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25221071
ca. 139 m?
5

4

1993

335.000 EUR
Matwpa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

TnAe
31.01.2032

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

162.10 kWh/m?3a

1993
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Katoyn

Zimmer
ca. 14 m?*

Zimmer
ca. 16 m*

Zimmer :i E:

ca. 24 m?*

Zimmer
ca.15m*

™

7 Wohn-/ Essbereich




Ap1OpoG akiviAToL: 25221071 - 97421 Schweinfurt

MLa IpwTN €VIUTIWON

To SLOMEPLOPG TIOU TIPOCPEPETAL TIPOC TIWANGCN BPIOKETOL OE EVQ
KOAOSLOTNPNMEVO, UPNANC TIOLOTNTOC KTiPLO MIKTAG XPHAONG OTNV KOPSLa Tou
Schweinfurt. To SIGPEPLOUT XPNOLLOTIOLOUVTAYV TIPONYOUUEVWE WC KEYGAN HOVAEDa
ypa@eiwv. Mg eAGXLOTO KOOTOG KOL TIPOCTIGBELD, O XWPOC UITOPEL VO UETOTPOTIEL
EQVA 0€ OUYKPOTNHO KATOLKLWYV. TO SLAPEPLOUO SLOBETEL KUPIWG TOIXOUG PE
60KOUC, ETUTPETIOVTOCG EUEALKTN SlappuBIon dwiatiou. ‘'OANoL oL 6pogol eival
TIPOCRACIUOL UE AVEAKUCTAPG, OTIWG KOL TO UTIOYELO YKOPAL. AloTiBevTal £EL BEoELQ
OTAOUEUONG, TECOEPLC OTIO TIC OTIOIEG Eival SIMMAOKOTOLKIEC. AUTEC HTTOPOUYV VO
OYOPOOTOUV EEXWPLOTA. XPELALEDTE MEPLOCOTEPO XWPO; ETkovwvnoTte padi Hog.
ErurmtAgov 119 T.u. Xwpou dlapiwong o OTIA HeCOVETOC ELVAL SLOBECLIUOL TIPOG
ayopd& otnVv TN TwV 2.400 € av& TETPAYWVIKO HETPO. AUTA N LECOVETA TIPOCPEPEL
€TONG TNV ETIAOYI TIPOCONKNG ECWTEPIKOU UMAAKOVIOU. EGV evOloWEPEDTE,

OTEIATE EVQ EPWTNUG PECW email 1) KOAEOTE Pag oTo +49 179 2274038.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

3. Etage: ca. 139 m?, Parkettboden

- 4 Zimmer mit veranderbaren Stadnderwanden (derzeit Blros)

- Flur

- Wohnbereich Glaswand zu einem anliegenden Biro/ Essbereich)

- moderne, kleine Kliche

- Badezimmer

- Gaste WC

- Wendeltreppe (Massivholz) zur 4. Etage (Riickbau problemlos moglich)
Sonstiges:

- FuBbodenheizung / Wandheizung

- Klimaanlage

- Aufzug

- 6 Tiefgaragen Stellplatze ( 4 davon als Duplex-Stellplatz ), kénnen separat
erworben werden

- Es kann diese Wohnung mit ca. 139 m? oder die gesamte Einheit mit ca. 258 m?

(mit darliberliegender Maisonettewohnung) erworben werden.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich direkt am Eingang der FuBgangerzone von Schweinfurt

und ist nur wenige Meter von Marktplatz entfernt.

Aufgrund der attraktiven Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturelle Einrichtungen bequem zu FuB erreichbar. Schulen, Kindergarten und
arztliche Versorgung befinden sich ebenfalls in der Nahe. Durch die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an das StraBennetz bietet die

StraBe eine hervorragende Erreichbarkeit.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 162.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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