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Mg Lo HOTLO

25221004 570.000 EUR

1985 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

2TEPED

ca. 846 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Bapu QUOLKO aEPLO VERBRAUCH

13.11.2034
1985
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €UPUXWPO OKIVNTO CUVOUALZEL OIKIOTIKOUC KOL ETIAYYEAUGTIKOUG XWPOUG O€
OlKOTIE60 Tepimou 1.151 T.J. To 1ooyelo epIAOUBAvEL Tiepimou 580 T.|. KOL 0 TIPWTOC
OpPOPOC TEPIMOU 266 T.J. ATto Tic 31 Maiou 2011, To akivnto €xel eEOTALOTEL e
P@WTOROATALKO cuoTtnua 50 KW. Agv UTIGPYEL CUCTNUO OTIOBAKEUONG UTTOTAPLWY,
KOOWEC N NAEKTPLKN EVEPYELD SLOXETEUETAL OTO SIKTUO HEOW Tou dApou. O
16loktNTNG AopBavel Tiepimou 12.000 supw KABOP& £TNOIWG VIO TNV NAEKTPLKN
EVEPYELD TIOU SLOXETEVETOL OTO dikTtUuo. H cupBaon oxuel eéwcg to 2031. H otéyn
HovwONnke 1o 2011 KAl EYKATAOTAONKE VEOG AERNTAC aepiou To 2022. To KOOTOC
Bepuavong eival rtepinou 2.500 €wg 3.000 eupw €Tnoiwg. ETUTAEOV, OTIOKTAONKE
SKaiwpa 6lEAeuong evavTt 10.000 supw, ETUTPETOVTACG TNV TIPOCRACN OE EVavV
ETUMAEOV SPOMO TIPOCRACONC (BIMAC OTOV KEVTPIKO 6pOU0). O BLOKTATNG B
ETIOLPVE TO KUKALKO TIPLOVL GTIO TO €PYAOTNPLO. Tl UTIOAOLTIO QTIOOEOTO KGO O
€EOTIALOMOC TIEPIAGUBAVOVTAL OTNV TIUA ayopdc. To akivnto BpiokeTal o€ Teploxn
MIKTNCG XPNoNng, KaBlotwvtag duvaTtd Tov cuvouaoud SlaBiwong Kat epyoaciog.
2TOV TIPWTO OPOYO TNG ATIOONKNG £€XEL dNULOUPYNOEL EVOG KOLVOXPNOTOC XWPOC.
AuUTOC B0 UTTOPOUCE EVOHEXOUEVWE VO XPNOLUOTIOINBEL WG XWPOG dLofiwong.

ETiikolvwVvAoTe HOdi HOG VIO VO KOVOVIOETE UL eTtiokeyn!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Objekt bietet:

- Werkstatt ca 92,2 m?

- Brotzeitraum ca 9,7 m?

- WC ca5m?

- AuBenhalle ca 200,2 m?

- Innenhalle ca 200.3 m?

- Innenhof ca 150 m?

- Ladengeschaft fir den Verkauf ca 74 m?
- 1. Stock Ausstellung Verkauf ca 266.7 m?
- 1. Stock zwei Biro's je ca 11 m?

- 1. Stock ,,einziehbare Wohnung" ca 47 m?
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nudlingen liegt in der Region Main-Rhon etwa 3 km norddstlich von Bad Kissingen.

Durch Nudlingen flihrt die B 287 als Verbindung von Hammelburg nach

Munnerstadt und zur B 19 Richtung Schweinfurt.

Die Gemeinde Nudlingen liegt im Landkreis Bad Kissingen an den sudlichen
Auslaufern der Rhon. Der Naturpark Bayerische Rhon, der seit 1991 von der
UNESCO zum Biospharenreservat ausgezeichnet wurde, bietet zahlreiche

Wandermdglichkeiten auf gut markierten Wegen.

Aufgrund seiner zentralen Lage bietet Nudlingen somit die optimalen
Ubernachtungsméglichkeiten fiir Wanderurlaube. Aber auch fiir Besuche der drei
bayerischen Staatsbader Bad Kissingen, Bad Bocklet und Bad Briickenau, welche in
unmittelbarer Nachbarschaft liegen, bietet sich Nudlingen mit seiner

Hugellandschaft zwischen dem Schlossberg und dem Altenberg an.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2034.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 51.40 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 24.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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