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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva 10TOPIKO OTOAISL, OXL SLOTNPNTEOD KTIPLO — IOAVIKO VIO OLKOYEVELEG, SNUIOUPYIKA
MUOAG KoL AGTPELG TNG YUONG. ‘OTIOL0C EKTIUG TN YONTEIG TIEPACHEVWV GLOWVWV KOl
TOUTOXPOVG VAT XWPEO VLG TIPOOWTILKA GVATITUEN, B yonTEUTEL OO AuTd TO
€EALPETIKO OKivNTO. AVO@EPONKE YO TIPWTN YOoP& WG oXoAgio To 1839, 1o KTiplo
EVTUTIWOLALEL UE TOUC TEPAOTIOUCG GoBECTOALOOUG, TOUG Toiyoug Ttaxoug 60
EKOTOOTWYV KAl TIG TIPWTOTUTIEG KOTOWELG — VA QUBEVTIKO OKNVLKO YIO OC0UG
ETOUPOUV VO €PYOOTOUV SNULOUPYIKG HECO OE LOTOPLIKA TEIXN. XPNOLOTIOLEITOL
ONMEPO WC EUPUXWPN MOVOKOTOLKIO, TO aKivVNTO TIPOCPEPEL PWTELVA SWHUATION IE
HOVOSLIKO XOpaKTNpaA. Mo TIANPNG GVOKAivVIoN TIPaYHATOTIOONKE T0 1987, WoTOCO0
TO OTITL SLOTNPEL TNV LOTOPLKN TOU YUuXH. ZTO TIOPEABOV, XpNoiUeUE OXL LOVO WG
OXOAEi0 AN KOl WG UTIOKOTAOTNG TPATECOC KOL YPOPELO OXESLOCHOU YIO TOV
QUTOKLYNTOSPOMO A71— VO UEPOC OTIOU N LOTOPIG KOL TO HEAAOV NTAV TIAVTO
OUVUPOOUEVQ. I8LaiTEPO EAKUCTIKO VIO KOAAITEXVEG KOL SNOUPYLKOUC €ival TO
yoNnTeUTIKO EUALVO «studio house» e TZAL, TIOU TIPOCPEPEL AVEUTIOSLOTN BEal OTO
XWPLO KaL TNV Tieptox) Rhdn. XpnoLUOTIOLEITAL ONUEPO WC AiBoUCH EKONAWOEWY
(ue Weubopown), TPOCPEPOVTOAC TO TEAELO OKNVIKO VIO EKOECELC, EPYACTNPLT N
IBLWTIKO OTOUVTIO. AITAG 0€ auTO BplokeTal pia NALOAouoTtn BEPAVTA, TIOU OOG
TIPOOKOAEL VO XOGAOPWOETE OE EEWTEPLKOUC XWPOUC KOL VO OVATITUEETE VEEC
16€€q. Eva Qo T IO ONUOVTIKG ChUELC TOU GKLVATOU £iValL TO EVIUTIWGLOKO
BOAWTO KEAGPL TOU 150U QLWVA E TNV GUBEVTIKY YOTOLIKN aida. Autocg o
€EALPETIKOC XWPOC ELVAL ETIL TOU TIOPOVTOC ETUTAWMPEVOG E EVO KOUWPO UTTOP, EVA
MEYAAO TPATIELL KOL BCOPTI KAPEKAEG, SNUIOUPYWVTOC TNV TEAELD OTUOCPALPT VIO
YEUOLYVWOIEG KPAOLOU, EUOUNEG BPABIEC N EBIKEC EKONAWOELG. X&PN OTIG
UTIAPXOUCEC OUVOEDELC NAEKTPIKOU PEUPATOC KOl VEQPOU, OTIOKAEIOTIKEG OTLYMEG
OTIOAQUONG UTOPOUYV VO OpYCaVWOOUYV CRICOTO €6W - EVA OVELPO VLA TOUG AGTPELG
TOU KPOIOLOU KOl TOUG OLKOSEOTIOTEG [E YOUOTO VIO TO EQLPETIKO. AlatiBevTal

ETONG EEWTEPIKEG TOUAAETEG ETILOKETITWY, LOAVIKEG VL0 EKONAWOELG ) EUTTOPLKA




XPNON Tou OKLVATOU. To KTHUG TEEPIACUBAVEL ETIIONG EVOV IKPO OXUPWVT e
TIAYKO €PYOOIAC - EVOV LOOVIKO XWPO YL XELPOTEXVIES, KAAALTEXVIKG €PYai N
ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. O KATIOG KE TIC AlYEC OTIAITACELG CUVTHPNONG
SLOOETEL WPLUO OTIWPOPOP SEVTPO (KEPOTLY, OXAGSLY, SAUOOKNVIES, MNALEG) KOL
€lvalL LOAVIKOC VIO TOLY VIOL, KGAALEPYELD TOU 6LKOU 0O ayNTOoU N OMAWG
XOAGPWoN. AUTO TO HOVOOLKO GKIVNTO TIPOCPEPEL LG TIOKIA LG SUVATOTATWY - €iTe
WG HOVOSLKA OLKOYEVELOKN KOTOLKIO, LOLWTIKN KOTOWKIO KOAALTEXVN, YKOAEPL,
OTOUVTIO I} CUVOUAIOUOC SLaBIwoNg KoL EPYOCIOG OE EVO EUTIVEUCHEVO
TEPIBAAAOV. Mg TOV LOTOPLKO TOU XOPOKTAPG, TIC EUEAIKTEC SUVATOTNTEG XPNONG
KOL TNV ELOUAALOKK) TOTIOBECIa e BEa 0TA Bouva Rhon, AuTO TO KTHUO OTIOTEAEL LG
OTIAVLIO EUKOLPIO VIO 000U EKTILOUV TNV TIAPGO00N KAl ETIIOUOUY VO
TIPOYLOTOTIOIOOUV TA OPAUOTA TOUG O€ €VA EEXWPLOTO TIEPLBAAAOV. AP OTE TOV

€QUTO OOC VO EUTIVEUCTEL ATIO TNV LOTOPIO TOU - KAL YPAWTE TO 61KO 0OC KEPAAQLO!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Strahlungen ist eine idyllische und die jingste Gemeinde im Landkreis Rhon-
Grabfeld und besticht durch ihre naturnahe Lage mit hoher Lebensqualitat.
Umgeben von der malerischen Landschaft der Rhon, bietet der Ort eine ruhige

Wohnlage mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.

Dieser Ort eignet sich hervorragend um eine Familie groB zu ziehen. Fahrradfahren
im Innenhof, kaum Verkehr, Kindergarten und Hort im Ort. Auch
Backerei/Konditorei, Restaurant, Biergarten, Metzgerei und Fremdenzimmer,
Sportverein, FuBballplatze, Spielplatze und ein neues Gemeinschaftszentrum
befinden sich vor Ort. Nur 6 km entfernt befindet sich der Meisterschaftsgolfplatz
Maria Bildhausen. Ebenso in der Umgebung finden Sie das Rhonklinikum und den

Kurpark mit all seinen Vorteilen.

Dank der Nahe zu Bad Neustadt sowie der guten Anbindung an die B279 und A71

sind Stadte wie Schweinfurt oder Wirzburg schnell erreichbar.

Strahlungen vereint Iandlichen Charme mit urbaner Nahe und ist somit ein idealer
Wohnort fur alle, die ein harmonisches Dorfleben mit der Nahe der Natur und guter

Infrastruktur gleichermaBen schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.25 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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