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26221013 1.049.000 EUR

ca. 262 m? Bika

HUKEKALLEVN OTEYN Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

3 Bepavta, WC
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31.70 kWh/m?3a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Diese auBergewdhnliche Villa im Kolonialstil ist weit mehr als ein Zuhause - sie ist
ein Ort zum Ankommen, Durchatmen und GenieBen. 2022 wurde das Anwesen in
enger Zusammenarbeit mit Architekten, Innenarchitekten und Gartengestaltern
nach Feng Shui geplant, gebaut, eingerichtet und angelegt. Die Bau- und
Ausstattungsqualitat ist erlesen und erstklassig. NatUrliche, 6kologisch
unbedenkliche und allergikerfreundliche Materialien pragen das gesamte Haus und

schaffen ein gesundes, spurbar harmonisches Wohnklima.

GroBzugigkeit und Leichtigkeit bestimmen das Raumgefiihl: Mehrere Schlafzimmer,
weitlaufige Wohnbereiche und durchdachte Rlickzugsorte bieten den idealen
Rahmen flr das Leben einer groBen Familie. Bodentiefe Fenster durchfluten die
Raume mit Licht und verbinden das stilvolle Interieur nahtlos mit dem

AuBenbereich.

Der offene Wohn- und Essbereich mit Kliche bildet das Herz des Hauses - ein Ort
fir gemeinsame Momente, der sich zu den Terrassen und in den liebevoll
gestalteten Garten 6ffnet. Im Uberdachten Loungebereich oder im Whirlpool lasst

sich der Alltag auf besonders angenehme Weise hinter sich lassen.

Die exklusive Landhauskliche begeistert mit ihrer hellen Schieferarbeitsplatte und
einer Ausstattung auf hdchstem Niveau: zwei Backdfen, zwei Geschirrspller, ein
groBzilgiges Bora-Kochfeld sowie ein Quooker-Wasserhahn vereinen Funktionalitat

mit luxuriosem Anspruch — perfekt flir das Leben und GenieBen in groBer Runde.
Ein besonderes Geflihl von Ruhe und Entspannung vermitteln die stilvoll gestalteten

Badezimmer. Edle Natursteinwaschbecken, hochwertige Armaturen und fein

abgestimmte Materialien schaffen eine elegante Wellnessatmosphare. Italienische




Mosaikfliesen verleihen den Raumen zeitlose Schonheit. Das Elternbad wird dabei

zur privaten Wohlfiihloase — mit groBzlgiger Gestaltung und einer integrierten

Infrarotkabine flr entspannte Momente im eigenen Zuhause.

Diese Villa vereint GroBzigigkeit, Design und hdchste Qualitat zu einem

einzigartigen Lebensgeflihl — ein Zuhause fur alle, die das Besondere suchen.

Sind Sie interessiert an diesem auBergewohnlichen Anwesen?
Kontaktieren Sie uns gerne unter 0179-2274038 oder senden Sie eine Anfrage per

Email.
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Die idyllische Gemeinde Bundorf liegt eingebettet in die sanfte Naturlandschaft des
unterfrankischen Main-Rhon-Gebiets — ein Ort, der vor allem durch seine Ruhe,
Weite und hohe Lebensqualitat besticht. Hier genieBen Sie ein entspanntes,
naturnahes Umfeld fernab von Hektik und Larm — ideal fir alle, die einen echten

Rlckzugsort suchen.

Gerade flir Familien bietet Bundorf ein besonders angenehmes Lebensumfeld: Eine
liebevoll gefiihrte Kinderbetreuung begleitet bereits die Kleinsten. Sowohl in der
Kinderkrippe als auch im Kindergarten flieBen Elemente der Montessori-Padagogik
in den Alltag ein und fordern die individuelle Entwicklung der Kinder auf besonders
achtsame Weise. Die ruhige, sichere Umgebung sowie viel Natur schaffen beste

Voraussetzungen flur eine unbeschwerte Kindheit.

Ein besonderer Mehrwert im Ort ist der Biohofladen mit 24/7-Zugang, der frische,
regionale Produkte sowie Milch direkt vom Automaten bietet — ein Stlick gelebte

Nachhaltigkeit im Alltag.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer gut erreichbaren Infrastruktur: In den
nahegelegenen Stadten Bad Konigshofen und Hofheim - beides weniger als 15
Minunten mit dem Auto entfernt - finden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten,

Einzelhandel, Schulen, Arzte sowie alle Einrichtungen des tiglichen Bedarfs.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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