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TIMH AFOPAS: 420.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 250 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 171 m?2
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25221038

ca. 250 m?
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1x F'kapal

420.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 203.30 kWh/m?a
10.01.2033
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ETiiKEPONG EMEVOUTIKA EUKOLPIO 0€ [ TTEPL{ATNTN TOTIOBEGiA. AUTO TO EAKUOTLKO
oKivNTo amoTteAEiTal OO SUO NULI-OVEEARPTNTEG KATOIKIEC. TO aploTEPO OO
QVOKOLVIOTNKE EKTEVWE TO 2021 Kal TEPIAAUPBAVEL TPIC LOVTIEPVQ,
KOAOSLOTNPNHUEVD SLOUEPIOMATA E KOAL SLOPPUBLLON KOl BEATIOTO HEYEDN, ETOLUO
TPO¢ evolkiaon. To 6g&l oo (peoaio oTiTl) MEPINAUPBAVEL EVO EUPUXWPO
SLOPEPLONT TPLWV 0POPWYV, TO OTIOI0 QUTA TN OTLYHN XPELGZETAL OVOKAIVION KAl
BEPUAIVETOL HOVO Pe EUANOCOMTIO. AUTO TIPOCYPEPEL EAKUCTIKEG SUVOTOTNTEG
OVATTUENG VIO LOLOKTATEG N EMEVOUTEC e PINOSOEiEC eTEKTOIONG. KOl TG TECOEPQ
SLOUEPIOMATO EVOLKIAZOVTOL AELOTILOTA. TO TPEXOV ETNOLO KABAPO EVOIKLO €ival
niepimou 21.300 €, TIoU AVTLOTOLXEL 0€ aTOd00N TEPITIOU 5%, UE TIEPALTEPW
SUVOTOTNTA QUENONG MEOW CUUPBOACIWY evolkicong e SEiKTEG Kal HETA TNV
OVOKaivion Tou 6€&LloU oo. Eva KGAOSIOTNPNMEVO, O HEYGAO BOBOUO
OVOKOLVIOMEVO TIOAUKOTOIKIO O€ UG ETILOUMNTH OLKLOTIKN TiepLoxn. H loxupn
OTo600M, TO KAAOSLOTNPENUEVT SLOUEPIOUOTA, TO LOXUPO SUVALKO £VOLKIGONG Kail
N EUKQLPIA VIO EVEPYT UTIEPOQE IO KEPOATIOU KOBLOTOUV QUTO TO QKiVNTO La
€AKUOTIKN eTEVOUOT. EVOLOQEPEDTE; OO XOPOUUE VO CULNTAOOUWE TIEPLOCOTEPEG

AETITOMEPELEC MOl OOC TIPOOWTIKG!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zeil am Main liegt im Landkreis HaBberge zwischen Bamberg und Schweinfurt,
inmitten der wirtschaftsstarken Metropolregion Nirnberg. Die Stadt Uberzeugt
durch ihre gute Anbindung an die B 26, die A 70 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr.
Ein eigener Bahnhof mit regelmaBigen Regionalverbindungen erhéht die

Attraktivitat insbesondere flur Pendler.

Der historische Stadtkern, die Mainlage und die Nahe zum Naturpark HaBberge
machen Zeil zu einem beliebten Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Eine solide
Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmadglichkeiten und arztlicher Versorgung rundet

das Angebot ab.

Fir Kapitalanleger bietet der Standort stabile Mietertrage, moderate Einstiegspreise
und eine wachsende Nachfrage - insbesondere nach Wohnraum in naturnaher, gut

angebundener Lage.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 203.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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