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ENERGIEWERT A+ .... Hier wohnt man energiesparend ! Dieses 2021 erbaute,
lichtdurchflutete Einfamilienhaus mit separatem Gastebereich iberzeugt durch eine
moderne offene Raumaufteilung. Auf drei Etagen finden Sie hier hochsten Wohnkomfort
fur lhre Familie. Helle RGume mit bodentiefen Fenstern, sowie eine harmonische
Farbgebung charakterisieren die moderne Immaobilie. Das 1150 m2 grof3e Grundstiick mit
altem Baumbestand ermdglicht Kindern einen interessanten Platz zum Spielen und bietet
Ihnen viel Raum zur individuellen Gestaltung. Die Au3enanlagen sind teilweise noch
nicht fertig gestellt, ebenso ist die Fassade noch nicht verputzt. Bei Interesse senden Sie
uns bitte eine schriftliche Anfrage oder kontaktieren Sie uns unter 0179-2274038
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Erdgeschoss :

- Windfang mit Garderobe

- Hobbyraum mit Whirlpool

- helles Gastezimmer mit bodentiefen Fenstern, Zugang zu einer geplanten Terrasse
- schickes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

offene Treppe zur Wohnebene

Wohnebene :

- lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer mit offenem Kamin, bodentiefen Fenstern, Zugang
zur Terrasse und in den Garten

- hochwertige NOLTE-Kiche mit Markengeraten und Kochinsel mit Bora-System

- Kinderzimmer ( zusatzliche bodentiefe Fenster realisierbar )

- Vorratsraum / Biro

- Gaste-WC

offene Treppe zum Obergeschoss

Obergeschoss :

- gerdumiges Elternschlafzimmer mit bodentiefen Fenstern, anliegendem begehbarem
Kleiderschrank und Durchgang zum Badezimmer

- groRzligiges Badezimmer mit bodentiefen Fenstern und bodengleicher Dusche,
Saunaanschluss, Waschmaschinenanschluss

- freundliches Kinderzimmer mit bodentiefem Fenster

- helle Diele

elektrischen Rollos

Luft-Wasser Warmepumpe, Luftungsanlage mit Frischluftzufuhr

Alarmanlage mit Videotuberwachung fur Innenraum und Auf3enbereich, extern steuerbar
PV-Anlage und Solaranlage vorbereitet ( Leerrohre )

Taroffner mit Fingerprint und Videosprechanlage

Terrasse ca. 28m2 mit Natursteinmauer

Gartengrundstiick mit altem Baumbestand und Gartenhaus

AulRenanlagen vorbereitet ( missen noch fertig gestellt werden )

Garage / Stellplatze
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Gadheim ist eine Gemeinde im unterfrankischen Landkreis Hal3berge. Sie ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Theres. Die Immobilie steht in einem gewachsenen und
ruhigem Wohngebiet. Einen Kindergarten gibt es vor Ort. Die Grundschule befindet sich
in Theres. Weiterfuhrende Schulen sind in Schweinfurt und Hal3furt zu finden.
Einkaufsmoglichkeiten erreicht man im 5 km entfernten Schonungen. Die Gemeinde
Gadheim liegt an der B 26 und verfugt Uber eine optimale Verkehrsanbindung zur A70 in
Richtung Bamberg und zum Autobahnkreuz Werneck.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.4.2032. Endenergiebedarf
betragt 17.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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