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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n KaAodloTNPNUEVN NHI-OVEEBPTNTN KATOLKIX, XTIOMEVN TO 1980, TPOCPEPEL
Tepimou 114 T.J. Xwpou dloBiwong o€ olkomedo tepimou 372 T.J., KOABIOTWVTAG TNV
€AKUOTIKN €TIIAOYN VIa ZEUYAPLO, UKPEG OIKOYEVELEC I OTIALTNTIKOUG singles Tou
EKTLLOUV TN AELTOUPYIKOTNTA KA TNV GVETN dLaBiwon. To OTiiTL SlaBETEL TECOEPT
SWMATLA E KAAEC OVOAOYIES, OTIWG £VO UTTVOOWHATLO, VA TIOLOLKO
SWHATIO/YPOPELD, EVO EUPUXWPO COAOVL KAL [LO TPATIECOPIC TIOU TIPOCPEPEL HL
TIOIKIA L SBUVOATOTATWY Slappubonc. MeydAa opaBupa TIANUUUpPiZouY TO
SWMATLO E PUOLKO PWC, SNUIOUPYWVTCC ML EUXAPLOTN aTUdo@aLpa. H
SloppuUbLoN €ival COQWE SOUNEVN KOL TIPOCPEPEL EUKOAN TIPOCRAoCN 0€ OAOUG
TOUG XWPOUG. H KOpdLA TOU GKLVATOU €LVAL TO PWTELVO OOAOVL, TO OO0 PEEL
agoya otnV Tpamelapia - LOAVIKO YLO VO TIEPAOETE XPOVO HE TNV OLKOYEVELD KOL
Toug @iAoucg oag. H kouliva, pe Tnv €Eumvn SLIopPUBUION KAL TIC ATTOTEAECUOTIKEG
ETIPAVELEC EpYaoiag, eEao@alilel ool kaBnuepvn Zwr). To yidvio givail
€EOTALONEVO e PTIAVIEPQ, VTOUG KOL UTILVTE KAl €ival o€ &plotn Katdotaon. Ta
€EQPTNUOTA KAL 0 EEOTIALOOC TOU OTUTIOU £{VAL OTAVTIAP KOL TIPOCYEPOUV
AELTOUPYLKOTNTA KOl PO CUVOALKE OPUOVLIKH ep@avion. H &plotn katd&otaon tou
OKLVATOU OTIOTEAEL LOLOITEPO XOPAKTNPLOTIKO: TO TIOPAOUPT AVTLKOTOOTABNKAYV TO
2000, emtnpe&loVTOCG BETIKA TNV EVEPYELOKN AOS00N KaL TNV aveon dlaBiwong. H
ipocoYn ekouyxXpoviotnke to 2014, EMOUEVWG SEV UTIAIPXEL OVABOAN ouvTRpnong.
‘Eva KEVTPLKO OUOTNUG BEPUOVONG UE TIETPEACILO EYYUATOL OELOTILOTN TIOPOXN
BEpUOVONG o€ ONO TO OTITL. TO OIKOTIESO TIPOOPEPEL GIPOOVO XWPO YLO EVOV
€EQTOMIKEUMEVO KNTIO, O OTIOIOC UTTOPEL VO OXEBLOOTEL CUPPWVA E TIC OIKEC OOG
TIPOTIINOELG - £(TE TIPOKELTAL VIO EEWTEPLIKO KABLOTIKO, TIOPTEPLG I LA ULKPH TIALSLKN
XOpa. ETumAgov, S10TIOEVTOL €W KL TPELC EEWTEPLKEC BECELC OTABUEUONG KOL EVO
VKOPAL, TAPEXOVTOC GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO YL TIOSHAATA I EEOTIALCMO
KATOoU. H TomoBeoia TG NaVEEGPTNTNG KOTOLKIOG TIPOCPEPEL [La oTaBEPH BAion

yLla TNV KABNUEPLVH WN: KATOOTAUOTA, OXOAEIX KOL VNTILAYWYEIO BpioKovTalL o€




Aueon yeltviaon, eE00@OAICoVTaC CUVTOUEG HeTAKIVAOELG. OL CUVOEDELG E TIG

ONUOCLEG CUYKOLVWVIEG KOL TO TIEPLPEPELOKO 0BIKO SIKTUO €ival eTioNg GUECT
OLOOECIPEC, KOBLOTWVTOC TNV LOLAITEPO EAKUCTIKN VIO TOUG HETAKIVOUUEVOUC KOl
YLO OTIOLOV EKTIUG TNV gUEALEiD. AUTO TO aKivNTO CUVOUGZEL IOl KOAOSIOTNPNMEVN
KOTGOTOON, UG TIPOCEKTIKG OXESLOCHEVN BLOTAEN KOL XOPAKTNPLOTIKG TIOU
e&ao@aAidouv Gvetn dlapiwon. Omnolog avaldnTd £va OTITL UE duVaTOTNTA
ETIEKTOONG KOL KOAAEG UTIOOOMEG BEV TIPETIEL VO XAOEL QUTAV TNV TIPOCPOPA. O
XOPOUHE VO OOC TIAPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES 1] VO KAVOVIOOUE EVO

TIPOOWTIKO PAVTEROU VIO ETIIOKEYN.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* alles auf einer Ebene
* groBe Terrasse
* teilweise unterkellert

* Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Magdeburg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus moderner
Infrastruktur, stabiler Bevdlkerungsentwicklung und einer vielfaltigen
Wirtschaftsstruktur, die eine sichere und zukunftsorientierte Lebensbasis schafft.
Die Stadt Uiberzeugt mit einer starken Bildungslandschaft, einem umfassenden
Gesundheitsangebot sowie hervorragenden Verkehrsanbindungen, die Familien ein
komfortables und sorgenfreies Umfeld bieten. Nachhaltige stadtebauliche
Entwicklungen und moderate Wertsteigerungen am Immobilienmarkt unterstreichen
die Attraktivitat Magdeburgs als lebenswerte und wachstumsstarke Stadt fir

Familien.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden der Apfelgarten zu entspannten Stunden im Griinen ein, wahrend
mehrere Spielplatze in einem Radius von maximal acht Minuten zu lebendigem
Spiel und Bewegung im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem
vielfaltige Angebote in unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Freizeitgestaltung
einladen. Fir kulturelle und gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Vereinsheim
und das Kulturzentrum Feuerwache, die in etwa 15 bis 20 Minuten zu FuB

erreichbar sind.

Das Bildungsangebot in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedtrfnisse von
Familien abgestimmt: Von mehreren Kindertagesstatten wie dem ,Kleinen Raben”
und der ,Kita Zauberland”, die in rund zehn bis zwdlf Minuten zu FuB erreichbar
sind, bis hin zu Grund- und Gemeinschaftsschulen sowie weiterfiihrenden Schulen
in einem Umkreis von maximal 20 Gehminuten - hier finden Kinder und Jugendliche
optimale Voraussetzungen fur eine umfassende und qualitatsvolle Ausbildung. Die

Nahe zur Otto-von-Guericke-Universitat rundet das Bild eines lebendigen




Bildungsstandorts ab.

Auch in puncto Gesundheit ist fir das Wohl der ganzen Familie bestens gesorgt.
Zahlreiche Arzte und Zahnirzte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen sind
bequem in weniger als 15 Gehminuten erreichbar. Die Nahe zum
Universitatsklinikum und weiteren spezialisierten Kliniken garantiert eine
umfassende medizinische Versorgung, die gerade fur Familien ein beruhigendes
Sicherheitsnetz bildet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in etwa
acht bis neun Minuten FuBweg sowie StraBenbahnstationen in rund 14 bis 19
Minuten FuBentfernung sehr gut gewahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der
Stadt schnell und unkompliziert erreichbar, was den Alltag flr Familien zusatzlich

erleichtert.

Diese Lage in Magdeburg bietet Familien eine harmonische Verbindung aus
Sicherheit, Bildung, Erholung und Gemeinschaft — ein idealer Ort, um gemeinsam zu
wachsen und die Zukunft in einem lebendigen, familienfreundlichen Umfeld zu

gestalten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 231.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur vollstandige Anfragen mit
Angabe von Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, lhrer Tel.- Nummer und vollstandiger
und richtiger E- Mail Adresse bearbeiten konnen. Anfragen mit falschen Daten

werden von uns nicht beantwortet.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49391-5038018 0

E-Mail: magdeburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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