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25156019 149.000 EUR

ca. 65 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten
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1995 2TEPED
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 97.50 kWh/m?a
13.11.2028
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KouP & oVOKALVIOUEVO SLAPEPLOMO UE AVEDN KOL EYYUNMEVO NALGKO PWC. AUTO TO
TIAAPWC OVOKOLVIOPEVO SIAPEPLOMO TIPOCPEPEL LG UPNANG TIOLOTNTAC KOl
HOVTEPVA euTElpia SLaBiwong o€ mepimou 65 T.|u. XWpPou SLaBiwong. ZTEYOOUEVO
0€ €VO TIOAUKOTOLKIO TIOU KATAOKEUAOTNKE TO 1995, EVTIUTIWOLAZEL TOOO [E TNV
KOAQ LEAETNUEVN KATOWN 00O KOL E L ONOKANPWHEVN GVOKAiVION TIOU
OAOKANPWONKe To 2025. H KAAOSLOTNPENHEVN KOTGOTOON KAl OL CUYXPOVOL
EKOUYXPOVIOMOL KOBLOTOUV aUTO TO OKIiVNTO LOLAITEPO EAKUOTIKO VLG ATOUS
MEMOVWMEVD, ZEUYAPLA 1N WC 6eUTEPN KOTOKIO. H TpEYouca KAToyn
BeATIOTOTIO)BNKE KOTA TN SLGPKELD TNG GVOKAIVIONG: AVTi YIO TO TIpwnV
BEPMOKATILO, EXETE TWPA £VA ETUTIAEOV, TTANPWC XPNOLUOTIOAOLLO SWUATIO OTN
81800 0aC - LOAVIKO, VIO TIOPASELYUS, WC YPOpeio 0TO oTtitl. O eUpUXWPOG
XWPOC KABLOTIKOU KOL TPOTIEOPIOG SLOBETEL OVOLXTO OXEDIAOHO KOL SLOOETEL
TPOCPOATO TOTIOOETNUEVO SATIESO BIVUAIOU 0 €€ BEAOVIOIAC. MLO TIPOKTIKNA
KOTOTIOKT 0€PRLPIOUATOC cUVEEEL TNV KOUZiva KOL TNV Tpamnelapia, BEATILOVOVTOG
TIEPALTEPW TNV eMMELlpia dlaBiwong. H kouliva eival eEOTIAIOUEVN UE UL ELOIKE
KOTOOKEUOOMEVN KOUZiva TIou TEEPIAGUPBAVEL ETIOYWYIKN E0TIO, TIPOCPEPOVTAG
ouyxpovn Gveon yLo TNV TIPOETOLUOOIO TWV YEUPATWY 0aG. Ol USPAUALKEG
EYKOTOOTACELC OTNV KOUZiVa KOL TO UTTAVIO GVAVEWBNKOV TIANPWC OTO TTAGICLO TOU
EKOUYXPOVIOMOU. To VIOUG SLOBETEL LOVTEPVO HOUPO OXESLOOMO, VIOUAQTIL UE
KOOPEPTN, METOAALIKO VTOUAATIL KOL XWPO YL TIAUVTAPLO POUXWYV — AETITOUEPELEG
UPNARG TIOLOTNTOC VIO KaBNUEPLYVR XPNON. Z€ OAO TO GOAOVL, OAQ TO TIAPGBUPC
OVTIKOTAOTAONKAV UE MOVTEPVD, NXOMOVWTIKA TPMAG T¢aa (UGT.1),
€EQ0PAAIZOVTOC IO YOANVIO KOL EVEPYELOKG ATIOSOTIKN OTUOO@aLpd. Eva
OVORBOOUIOPEVO CUOTNUO BEPUAVONG, CUMTIEPIAGUBOVOUEVNG TNG EYKATAOTAONG
EVOC ETUTTAEOV KAAOPLPEP, TIAPEXEL ATIOTEAECUATLIKN KL 0TaBEPr BEpuavon. H
AVEOH 00C EVIOYXUETOL TIEPALTEPW OTIO EEUTIVEG TEXVOAOYIEG: EVA ELOIKO CUOTNUG

€Eumvou oTtutiou eEaoPalidel oToBepn LETASOON SESONEVWYV HECW TOU NAEKTPLKOU




OIKTUOU, OAEC OL TIPIZEC KOl OL BLOKOTITEC PWTIOMOU (GIRA 55S og kaBapd Aguko)

€lval KaLvoupylol Kol N NAEKTPIKA KOAWSIwoN €XEL €V HEPEL AVABLATAXOEL KOL givall
€EOTIALOMEVN HE OLOKOTITEG KUKAWMUOTOC UTIOAEIMUOTIKOU peupaTocg (RCD). Mo
E16IKA KATOOKEUQOUEVN VTOUAGTION OTO SIASPOUO TIPOCPEPEL LOAVIKO XWPO
amobnkeuong. Ot Toixol €Xxouv COBATIOTEL ETMAYYEAMATIKA (Q2) KOl €iTE €XOUV
KOAUQOEL Pe ToTETOOPIa €iTE €XOUV BOPTEL O TALPLAOTO XPWHS. ML IOLWTLKN
OTIOONKN OTO KEAGPL TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO GTOORKEUONC. ETUMTAEOV, IO UTIOYELD
B€on oTAOPEUONC TIOU EXEL EKXWPNOEL OTO SIOUEPLIOPT UTIOPEL VO AYOPAOTEL VIO
12.500 €. To SLOUEPLOUO EivVal EUKOAC TIPOCRACLUO HE OVEAKUOTAPO. EvTuiwoldlel
ME TNV UYNATR TIOLOTNTO KOATOOKEUNG TOU, TNV TIPOCEKTIKI ETUAOYI UALKWYV KL TIG
TIOAUCGIPLOPECG EEUTIVEC AETITOMEPELEG TIOU OTIAOTIOLOUV TNV KABNUEPLVOTNTA. Z0G
TIPOOKOAOULE VO KAEIOETE €VA PAVTIEROU YL VA TO SeiTe KOL VO HEiTE OTIO KOVTH TO

TIAEOVEKTHOTO QUTOU TOU OUYXPOVOU CKLVITOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* hochwertig saniert

* Grundrissanderung mit versetzen der Heizung bzw. Ergédnzung mit einem
ZusatzheiBkorper- statt Wintergarten nun zusatzlicher Raum z. B. Home Office
*Austausch samtlicher Fensterglaser von Ug 1,6 in Ug 1,1 ( Schallschutz,

3 fach- Verglasung)

* neu verlegter Designvinylboden in Eiche

* alle Wande in Q2 gespachtelt, teils farbig und weiB gestrichen oder tapeziert
* Elektrik teils neu verlegt, Ausristung mit FI Schaltern, alle Steckdosen und
Lichtschalter getauscht Fabrikat GIRA 55S reinweiB

* Einbauktche mit Induktionskochfeld

* Durchreiche mit Sturz zwischen Kiiche und Essbereiche

*vollstandig neue Unterverteilung der Zu-und Abflisse in Kliche und Bad, sowie
Einbau eines neuen Duschbades in schwarzen Design mit Spiegelschrank,
Blechschrank und Waschmaschinenplatz

* maBgenauer Einbauschrank im Flur

* Smarthome mit stabilem Datentransfer Uber das eigene Stromnetz

* Fahrstuhl

* Keller

* Tiefgaragenstellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Magdeburg ist die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt und hat ca. 235.000
Einwohner. Die Stadt liegt an der Elbe und am Ostrand der Magdeburger Borde.
Magdeburg ist Standort der Otto-von-Guericke Universitat und der Hochschule
Magdeburg-Stendal (FH). Dadurch ist die Stadt fur viele Studenten ein
Anziehungspunkt.

Magdeburg ist in 40 Stadtteile untergliedert. Sudenburg ist ein im Sidwesten
gelegener Stadtteil Magdeburgs ca. 4 km von der Altstadt entfernt. In diesem
Stadtteil befinden sich viel, liebevoll sanierte Bauten aus der Griinderzeit.

Die von Nordosten nach Stidwesten verlaufende Halberstadter StraBe bildet das
geschiftliche Zentrum des Stadtteils. Hier finden sich Arzte, gastronomische

Einrichtungen und Nahversorgungsmaoglichkeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 97.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49391-5038018 0

E-Mail: magdeburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

