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Moderne Blroetage ab sofort zu vermieten!
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Zur Vermietung steht eine attraktive Bliroetage mit insgesamt vier Zimmern, die eine
moderne und funktionale Arbeitsumgebung bietet. Die Bliroetage befindet sich in einem
gepflegten Geschéaftshaus, das aufgrund seiner zentralen Lage in der Stadt bei
Unternehmen sehr beliebt ist. Dank der hervorragenden Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr sowie der nahegelegenen Autobahnauffahrt sind sowohl Kunden als auch
Mitarbeiter hervorragend an den Standort angebunden.

Die Biroetage erstreckt sich Uber 150 Quadratmeter und bietet eine flexible
Raumaufteilung, die individuell auf die Bedurfnisse des Mieters angepasst werden kann.
Der Eingangsbereich ist grof3ziigig gestaltet und empfangt Mitarbeiter und Besucher in
einer angenehmen Atmosphare. Von hier aus sind die einzelnen Blrordume sowie der
Konferenzraum problemlos erreichbar. Die Biiros sind hell und grof3zligig geschnitten,
was ein produktives Arbeitsumfeld schafft. Das Raumkonzept wurde sorgfaltig geplant,
um sowohl Teamarbeit als auch konzentriertes Arbeiten zu unterstitzen.

Besonders hervorzuheben ist die besondere Ausstattung der Raumlichkeiten. Der
Holzboden wurde 2024 neu verlegt und tragt zu einem ansprechenden Ambiente bei.

Eine kleine Teekliche bietet den Mitarbeitern die Mdglichkeit, Pausen zu geniel3en und
erfrischende Getranke zuzubereiten.

Die Sicherheit des Objekts wird durch ein modernes Zutrittskontrollsystem gewahrleistet.
Dariliber hinaus werden regelmafig Wartungsarbeiten durchgefiihrt, um die
Betriebsbereitschaft und Funktionalitat der Einrichtungen sicherzustellen.

Parkmaoglichkeiten stehen in ausreichender Zahl direkt vor dem Geb&ude zur Verfliigung
und kénnen dazu gemietet werden. In der naheren Umgebung befinden sich diverse
gastronomische Einrichtungen, sodass eine gute Versorgung seitens der Beschéaftigten
gesichert ist.

Diese Buroetage bietet Unternehmen eine hervorragende Méglichkeit, sich in einem
professionellen Umfeld zu prasentieren und von den Vorziigen eines gut angebundenen
Standorts zu profitieren. Bei Interesse an einem Besichtigungstermin steht lhnen unser
Biro jederzeit zur Verfiigung, um lhnen die Raumlichkeiten personlich zu zeigen und Ihre
Fragen zu beantworten.




* Holzboden
* Holzverkleidung an den Wéanden
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Die Stadt Burg ist eine Kreisstadt im Jerichower Land in Sachsen-Anhalt, nur ca. 25 km
von der Landeshauptstadt Magdeburg entfernt.

Burg hat ca. 24.000 Einwohner. Die Stadt Burg wird auch als Rolandstadt und Stadt der
Tldrme bezeichnet.

Burg hat ein attraktives Stadtzentrum mit einer schénen Ful3gangerzone und verfligt tber
eine gute Infrastruktur, mit einem Hauptbahnhof Streckenbereich Hannover - Berlin,
sowie Uber ein WasserstralRennetz Elbe-Havel-Kanal, das tber eine Verbindung von
Burg bis Hamburg verfiigt.Das angebotene Objekt liegt unweit des alten Stadtkerns in
einer ruhigen Anliegerstralie. Stellplatze vor dem Haus

sind vorhanden. FuBlaufig sind Kita, Schule sowie Dienstleister erreichbar.

Sehr wenige Autominuten bendétigt man um auf die B1 in Richtung Magdeburg oder in
Richtung Potsdam zu gelangen. Zur Autobahn BAB 2 gelangen Sie ebenfalls in wenigen
Fahrminuten.

Burg Uberrascht, Einkaufen kann Spaf? machen, weitlaufige Gartenanlagen und
Ausflugsmoglichkeitem umgeben diesen Wohnstandort, der durch die BUGA 2018 noch
mehr Sehenswertes flr Gaste und Einwohner bereit halt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 59.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 -5038 018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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