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Rimpar

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger
L age zu verkaufen

ApiBudéc aktvATov: 26050028

TIM'H ArOPA:: 395.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 159 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FH:: 1.056 m?
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26050028
ca. 159 m2
6
4

2
1964

395.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 37 m?

7?7777
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2772 BEDARF
24.04.2035

450.00 kWh/m2a
2772 H

1964
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Sehr geehrte Interessentinnen, sehr geehrte | nter essenten.

Wir freuen uns|hnen dieses gut geschnittene Einfamilienhaus vor stellen zu diirfen. Das
Hauswurdeim Jahr 1964 erbaut und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1056 m? und bietet mit einer Wohnflache von ca. 159 m? ausreichend Platz und Komfort
fur Familien. Die Immobilie umfasst insgesamt sechs gut geschnittene Raume, darunter vier
Schlafzimmer, dieindividuell genutzt werden kénnen.

Im Erdgeschoss befindet sich, neben der Kiiche und dem Esszimmer, das helle Wohnzimmer
mit seinem grofl3en Panoramafenster und dem Zugang zur Terrasse. Des Weiteren sind auf
dieser Etage ein Tageslichtbad, ein Abstellraum und drei weitere Zimmer untergebracht, die
individuell genutzt werden kénnen. Einsder Zimmer wurde als Bibliothek eingerichtet.

Ein hochwertiger Parkettboden ist in allen Wohn- und Schlafraumen dur chgehend verlegt.
Alle Fenster sind mit AulRenrollos ver sehen. Ein weiteres Highlight ist die Einliegerwohnung
im Sockelgeschoss, diesich ideal zur Unterbringung von Gasten oder als Biiro eignet. Das
Hausist bezugsfrei.

Die Lage des Hauses bietet eine perfekte Balance zwischen stadtischer Anbindung und
naturnahem Wohnen. Die zentrale L age ermdglicht eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen, wahrend das grof3ziigige Grundstiick vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet, sei esfir Gartenliebhaber oder fir Familienaktivitaten im
Freien.

Der Kaufpreisdieser Immobilie betragt 395.000,-€, inkl. der Doppelgarage. Die

Kauferprovision ist 3,57% (inkl. MwSt.) aus dem notariellen Kaufpreis.

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISESMOGLICH.
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Zusammenfassung der Zahlen, Daten und Fakten

-Das Baujahr ist 1964

-Die Grundstiicksgr 6l3e betr &gt ca. 1056 m?

-Die Wohnflache betragt ca. 159 m2

-Die Nutzflache betragt ca. 37 m2

-DasHausverfligt Uber 6 Zimmer und zwei Tageslichtbader

-Esgibt eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang

- Doppelgarage und ein extra Stellplatz

-DasHausist bezugsfrei

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISESMOGLICH.
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Rimpar, die Marktgemeinde vor den Toren der Stadt Wirzburg, bietet Ihnen in allen drei
Ortsteilen viele M 6glichkeiten die Freizeit zu gestalten oder auch Ihren L ebensmittelpunkt
hier zu wahlen. Mit fast 8.000 Einwohnern liegt Rimpar ca. 7 Kilometer nérdlich von

W rzburg entfernt. Die Budlinie verkehrt regelméafiig zwischen Wirzburg und Rimpar.

In Rimpar finden Sie allesfiir das L eben Notwendige, den Discounter, den Backer,
Fitnessstudio, Arzte, eine komplette Infrastruktur. Dazu gehoren auch Kinder gérten, eine
Grundschule sowie eine Mittelschule.

Diegute Lage von Rimpar ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Autobahn A7 und an
die Bundesstral3e B 19.
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Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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