Wiirzburg - Mainviertel

| dyllisch wohnen im Mainviertel - Char mante Split-
level Wohnung mit EBK, 2 Balkone, KFZ-Stellplatz

ApiBuéc aktvATou: 26050023

TIM'H AFOPAS:: 330.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 56 m2 « AQMATIA: 2
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26050023 330.000 EUR

ca. 56 m? 20?00?

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2016

1984 reeeds

1x 27?27?77 ca. 14 mz
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SEHR GEEHRTE INTERESSENTINNEN, SEHR GEEHRTE INTERESSENTEN!

Wir freuen uns, lhnen hiermit eine attraktive 2-Zimmer-Split-L evel-Wohnung mit ca. 56 m?2
Wohnflache, zwei Balkonen, Kellerraum sowie einen Uber dachten, seitlich geschlossenen
KFZ-Stellplatz anbieten zu durfen.

Die zum Verkauf stehende Wohnung mit Erstbezug 1984 ist Teil einer kleinen gepflegten
Wohnanlage.

Die Eingangsebene umfasst den Flur mit praktischem Einbauschrank fiir Garder obe oder
Vorrate, die Kiiche mit Esshbereich und Zugang zum Ostbalkon, das Schlafzimmer mit
ebenfalls direktem Zugang zum Ostbalkon sowie das Badezimmer mit Badewanne, WC und
Waschmaschinenanschluss.

Uber funf Stufen gelangen Sie auf die zweite Wohnebene. Hier befindet sich das
Wohnzimmer mit Zugang zum Uberdachten Westbalkon, von dem Sie eine schone Aussicht
ins Grline geniefden.

Laut Teilungserklarung sind dieser Eigentumswohnung ein Lagerraum mit ca. 14 m2
Nutzflache sowie ein Uberdachter Kfz-Stellplatz zugeor dnet.

Der Lagerraum wurde moder n als Homeoffice ausgebaut und bietet mit Tagedicht, Heizung
und allen notwendigen Anschliissen ideale Voraussetzungen fiir eine Biro-, Arbeits- oder
Hobbynutzung. Damit schafft er einen echten Mehrwert und weit mehr
Nutzungsmoglichkeiten als ein klassischer Lagerraum und erweitert so das Raumangebot
auf attraktive Weise.

Die Hohe des Hausgeldes einschliefdlich der Rucklagenzufihrung belauft sich derzeit auf
238,- € pro Monat.

Den Grundriss sowie weiter e relevante Unterlagen sende ich I hnen gerne auf Anfrage zu.

Die Wohnung ist vermietet. Die aktuellen jahrlichen Mieteinnahmen liegen bei 11.800,- €.

Der Kaufpreisbetragt 330.000,-€ inklusive Einbaukliche, Gber dachtem KFZ-Stellplatz und




Lagerraum, zzgl. der Kauferprovision in Héhe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des notariellen
Kaufpreises.

Ein geeigneter, tiblicher BONITATSNACHWEISist im Vorwege einer Besichtigung
erforderlich. Gerne beantworten wir I hre eventuell entstehenden Fragen hierzu.
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Zahlen - Daten - Fakten, ”"KURZ & KNACKIG”:

- > 2 Zimmer-Split-Level Wohnung im 1. OG mit 2 Balkonen

- > Wohnflache ca. 56 mz,

- > Uberdeckter Ostbalkon mit ca. 4 m2, Uiberdeckter Westbalkon ca. 10 m2
- > Badezimmer mit Badewanne & WC

- > Waschmaschinenanschluss befindet sich im Badezimmer

- > Bodenbelage: Fliesen

- > FulRbodenheizung in der gesamten Wohnung

- > Fernsehen schauen Sievia Kabel oder Internet

- > Fahrradabstellmdéglickeit befindet sich ebenerdigim EG

- > Lagerraum mit ca. 14 m2 ideal nutzbar als Buro-, Arbeits- oder Hobbyraum.
- > Uberdachter, seitlich geschlossener KFZ-Stellplatz

Durchgefiihrte M oder nisierungen im Jahr 2016:

- Badsanierung

- Moderner Ausbau des L agerraumes zum Homeoffice

- neue Bodenbelagein allen Raumen

- neue Einbaukiiche eingebaut
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Diese gut ausgestattete Wohnung befindet sich idyllisch gelegen im beliebten Wohnbezirk
Mainviertel. Die bekannte" Alte Mainbrticke" , die Mainpromenade und auch die
" Lowenbricke" liegen nur einen Katzensprung entfernt.

Alle Unistandorte, Behorden, Schulen, Firmen im Stadtbereich sowie auch der
Hauptbahnhof lassen sich von hier aus sehr gut erreichen! Vieles auch fuf3laufig oder per
Fahrrad und bei Bedarf mit dem gut getakteten OPNV (Busund / oder S-Bahn).

In dieser moder nen Wohnung leben Sie nicht im Getiimmel der I nnenstadt, dennoch in
angenehmer Nahe zur historischen Altstadt mit Fuf3gangerzone und den dort befindlichen
L okalitaten, Sehenswirdigkeiten und Geschaftsstraflden, Schulen und diver sen Uni-
Standorten.

OPNV:

Gut getaktete " StraRenbahnlinien” (S-Bahnen) und Busse bringen Sie"in alle
Himmelsrichtungen" und auch wieder zurick. Der Hauptbahnhof kénnte fuRlaufig erreicht
werden.

INDIVIDUALVERKEHR:

Rund um Wir zburg verlaufen die bekannten Autobahnen A3, A7 und A8L.

Ebenfalls stehen die Bundesstrafen B19, B8 und B27 zur Verfigung, die sogar durch das
Stadtgebiet laufen.

Die beiden nachstgelegenen Flughafen sind Frankfurt/Main und Nirnberg, jeca. 1
Autostunde entfernt.
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Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com
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