Gerbrunn

Gepflegte 3 Zimmer-Wohnung mit Balkon +
Einbauklche in ruhiger Lage zu vermieten
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SEHR GEEHRTE INTERESSENTINNEN und INTERESSENTEN

Bitte senden Sie Ihre Erst-Anfrage zu diesem Angebot Gber eines der Immobilienportale -
mit Angabe lhrervollstéandige n Kontaktdaten.

Vor einer Besichtigung bendtigen wir eine sogenannte "Selbstauskunft”. Dieses Formular
senden wir lhnen auf Anfrage gerne per Email zu. Vielen Dank fir lhr Verstandnis!

EXPOSETEXT:

Wir freuen uns, lhnen diese schone 3-Zimmer-Wohnung - ein wirkliches
WOHNFUHLNEST im Hochparterre - anzubieten. Ein Personenaufzug ist im Haus nicht
vorhanden.

Die Wohnflache betragt ca. 70 m2 und teilt sich auf in: Eingangsbereich mit Garderobe
und Einbauschrank, Kiiche mit Einbaukiche, Kinderzimmer, Bad mit Wanne und WC,
Wohnzimmer mit Balkonzugang und Schlafzimmer. Zuséatzlich steht eine Nutzflache von
ca. 10 m2im Kellerabteil zur Verfligung.

Die auf den Fotos dargestellte EinbaukUliche ist Eigentum des Vermieters und muss nicht
abgel6st werden; diese verbleibt in der Wohnung fur lhre Nutzung.

Bezug ist ab dem 01.09.2025 mdglich - oder nach Absprache auch zu einem spéteren
Zeitpunkt.

Die Wohnung wurde im Jahr 2012 umfangreich modernisiert: Bad, Kiiche, FuBbdden. Ein
langerfristiges Mietverhdltnis ist vom Vermieter angestrebt. Ihr Hund ist ebenfalls herzlich
willkommen.

Die Mietpreise: KALTMIETE 820,-€ zuztiglich Nebenkosten-Vorauszahlung (incl.
Heizkostenanteil) von 210,- € . Die Gesamtmiete betrégt somit 1.030,- €/Monat. Falls Sie
einen Stellplatz benétigen, kann dieser fir 30,- € in der Néhe des Hauses angemietet
werden.

Aufgrund der Umzugsvorbereitungen sind weitere Fotos leider nicht mdglich.
Ist Ihr Interesse geweckt? Dann freue ich mich auf Ihre Anfrage Uber eines der

Immobilienportale. Anfragen kdnnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet
werden. Vielen Dank fir lhr Verstandnis.
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"ZDF" - EINE ZUSAMMENFASSUNG DER ZAHLEN - DATEN und FAKTEN:

- > gepflegte 3-Zimmer-Wohnung

- > Balkon mit ca. 6 m2 in Sud-West-Ausrichtung

- > Wohnflache ca. 70 m?, plus Nutzflache im Keller von ca. 10 m2

- > Kliche mit Einbauktiche (incl. Herd/Backofen, Mikrowelle, Sptilmaschine, Kihl-
Gefrierkombination, Dunstabzug)

- > Bad (mobliert) mit Wanne und WC

- > die Waschmaschine im Bad gehort dem Vermieter; diese kann kostenfrei genutzt
werden (perfekte Platznutzung aufgrund der Sondertiefe der Waschmaschine)

- > Fernsehen kdnnen Sie via Kabel schauen - melden Sie sich gerne direkt an. Die
Option Glasfaser zu nutzen besteht ebenfalls - Glasfaser ist bereits bis zum
Verteilerkasten im Treppenhaus verlegt- Die Anmeldung Uber einen Anbieter ist lhrerseits
abzuklaren.

- > Bodenbeldge: Laminat im Wohn- und Schlafzimmer und Flur, Fliesen im Bad und in
der Kiiche, gepflegter Teppich im Kinderzimmer

- > alle Fenster sind mit Fliegengitterrollo ausgestattet

- > Nebenkosten-Vorauszahlung 210,-€, incl. Heizkosten.

- > |hr Fahrrad findet Platz im separaten Fahrradraum

- > der gemeinschaftliche Waschetrockenplatz im Freien kann gerne benutzt werden
- > |hr Hund ist ebenfalls herzlich willkommen.

- > Wohneinheit mit nur 8 Wohnungen
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Gerbrunn ist eine charmante Gemeinde in Bayern, Deutschland. Sie liegt etwa 6
Kilometer

Ostlich von Wiirzburg und ist Teil des Landkreises Wirzburg. Die Lage von Gerbrunn ist
aulerst gunstig, da sie sowohl die Ruhe und Schdnheit des landlichen Lebens als auch
die Néhe

zur lebhaften Stadt Wrzburg bietet.

Die Landschaft um Gerbrunn ist von sanften Hlgeln, griinen Feldern und malerischen
Weinbergen gepréagt. Dies verleiht der Umgebung eine idyllische Atmosphéare und ladt zu
erholsamen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Die Nahe zum Fluss "Main” tragt
zusatzlich

zur landschaftlichen Schonheit bei.

Das Ortszentrum von Gerbrunn ist geprégt von traditionellen bayerischen Gebauden und
einer

entspannten, freundlichen Atmosphéare. Hier finden sich gemiitliche Cafés, lokale
Geschafte und

Restaurants, die typische bayerische Kiiche serviert.

Die Gemeinde Gerbrunn zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus, die alle
Annehmlichkeiten des modernen Lebens bietet. Dank der Nahe zu Wirzburg haben
Bewohner

von Gerbrunn Zugang zu einer breiten Palette von Bildungs-, Freizeit- und
Arbeitsmdglichkeiten

in der Stadt.

Das "Hubland” mit den unterschiedlichen Universitaten befindet sich nur wenige Minuten
entfernt.

Individualverkehr: Schnelle StraRenanbindung zu mehreren Bundesstral3en sowie den
Autobahnen A3 und A7.

OPVN: Busverbindungen in Richtung Randersacker, Rottendorf oder Wiirzburg sind
vorhanden.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Horst Spiegel

LudwigstralRe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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