VON POLL

Hochberg — Hochberg (Markt)

Verkauf: Schnuckeliges Einfamilienhaus mit
Weitblick und Sanierungsbedarf in Hohenlage von
HoOchberg
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SEHR GEEHRTE INTERESSENTEN und INTERESSENTINNEN

Dieses Einfamilienhaus mit Garage, Anbau, Teilkeller und Sanierungsbedarf steht auf
einem Grundstuck von 227 mz2, in ruhiger Wohnlage mit schénen Ausblicken, oberhalb

des Altortes von Hoéchberg.

Das in 1925 erbaute und 1987 sanierte Wohnhaus bietet auf zwei Ebenen ca. 105 m?
Wohnflache, plus zuséatzliche "Nutzflachen™" im AuRenbereich als auch im Innenbereich

des Hauses von ca. 60 m2.

Es stehen 4,5 Zimmer zur Verfligung, davon 3,5 Schlafraume, 2 Terrassen und ein

Loggia-Balkon.

Eine Terrasse liegt im Innenhof, die zweite im OG. Dort befindet sich auch der

Uberdachte Balkon.

Geheizt wird mit Gas-Einzel6fen aus 1985/1987, die Kiiche ist mit einem Holzofen

ausgestattet. Das Warmwasser wird per Strom erwarmt.

Ein fUr diese Bauzeit Ublicher, scheunenahnlicher Anbau am Haus steht auf dem
hinterem Grundstiicksrand und verbindet das rechts stehende Wohnhaus mit der links

stehenden Garage.

Davor, zwischen Wohnhaus und Garage liegt der Innenhof, welcher geschutzt hinter
einer Einfriedung liegt. So bietet der Innenhof Privatheit und den Flair einer kleinen

Piazza.

In den Wohnraumen sind Uberwiegend alte Holz-Dielenb6den verlegt, in Bad und Gaste-

WC Fliesen.

Der Kaufpreis betragt 222.000,- €, zzgl. 3,57% Maklerprovision (inkl. MwSt.) vom

notariellen Kaufpreis.
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Hier eine kurze Zahlen - Daten - Fakten Auflistung:

- > Grundstucksflache ca. 227 m2, Wohnflache ca. 105 m?, plus zuséatzliche Nutzflache
von ca. 60 m2

- > 4,5 Zimmer, davon 3,5 Schlafraume plus Badezimmer und Gaste-WC

- > Gaseinzeltfen aus ca. 1985/87, Stuickholzofen in der Kiiche.
Brauchwassererwarmung per Strom

- > |solierglasfenster von 1987

-> Holz-Dielenbdden in den Wohn- & SchlafrAumen sowie im Flur des OG

- > Wohnzimmer mit Essbereich und anschliessend separater Abstellkammer (ca. 6m?)
- > Terrasse und Loggia-Balkon im OG, Innenhof im EG

- > Kfz-Garage mit Zugang Uber den Hof und von der StralRe aus

- Aufteilung des Erdgeschosses:

Eingangsbereich mit Garderobe, Wohn-Esszimmer mit anschlieRender Abstellkammer,
Badezimmer mit Fenster und Dusche, Zugang zum Anbau (zum Gaste-WC und
Kellergeschoss

- Aufteilung im Obergeschosses:

Vorraum mit Zugang zum Schlafzimmer und 2 weiteren Zimmern. Die Terrasse des OG
ist tber den schénen Loggia-Balkon zuganglich

- Haus-Anbau: Im EG steht eine Kuchenzeile, im OG befindet sich ein studioahnlicher
Schlafraum. Der Anbau ist offen gestaltet. Eine Ture fuhrt zum Innenhof mit
Regenwasserspeicher und Sitzmaoglichkeit

- Innenhof: Ist als Terrasse nutzbar. Von dort zuganglich sind Garage und der
scheunenéhnliche Anbau

- Angebautes, scheunenédhnliches Nutzgebaude: kleiner, ehemaliger Stall, eine Werkstatt
und gentigend Raum zum Lagern / Aufbewahren von z.B. Holz, Kinderfahrzeugen,
Fahrradern und vielem mehr
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Das Haus liegt in in einer ruhigen Wohnstral3e, in Hohenlage oberhalb des historischen
Altortes von Hochberg.

Die beliebte und direkt an der Stadtgrenze zu Wirzburg liegende "Marktgemeinde
Hochberg" zahlt ca. 10.000 Einwohner und besteht aus einem lebendigen Altort,
attraktiven Wohn- und Neubaugebieten sowie einem florierenden Gewerbegebiet.

Behordengange lassen sich im Rathaus erledigen, welches mitten im Altort liegt. Dort
befinden sich auch Arztpraxen, eine Apotheke, diverse Fachgeschéfte, gastronomische
Betriebe und ein gut geflhrtes Hotel. Dartber hinaus befinden sich Kindergarten,
Schulen, Discounter und ein grof3er Supermarkt im Ort.

Die "Marktgemeinde HOochberg" verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung:
OPNV: Busse fahren im Zwanzig-Minuten-Takt von und nach Wiirzburg.
Individualverkehr: Die Bundesstral3e B8 fuhrt von Wirzburg kommend durch Hochberg.

Die nachstgelegenen Autobahnauffahrten der A 3 als auch der A 81 kénnen in nur ca. 3-
5 Minuten erreicht werden. Uber die A 3 gelangen sie auch zligig auf die A7.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 418.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Horst Spiegel

LudwigstralRe 22, 97070 Wirzburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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