Wiirzburg / Heidingsfeld - Heidingsfeld

WU-Stadt: Eigentumswohnung Nahe Mainufer mit
parkahnlichem Innenhof & Stellplatz - Ober ste Etage

Ap1Buéc akivhTou: 26050022

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H AFOPAS: 195.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 56 m2 « AQMATIA: 2
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26050022 195.000 EUR

ca. 56 m? 20?00?

31.07.2026 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
2025

1 reeeds

1982 ca. 6 m?

1 X 222027000202 2277?

29777777772 9779777
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SEHR GEEHRTE INTERESSENTINNEN UND INTERESSENTEN

Wir freuen uns, lhnen diese gepflegte 2-Zimmer -Eigentumswohnung in Mainnahe, mit
Loggia, Kfz-Stellplatz und sehr guter Infrastruktur anbieten zu kénnen.

Sieliegt in einer kleinen, tber schaubaren, in 2025 moder nisierten Wohnanlage aus dem
Jahr 1982, mit parkahnlichem Innenhof.

Durch die L age zwischen dem Mainufer und der historischen Altstadt von Heidingsfeld
finden die Bewohner hier eine sehr gute Infrastruktur vor.

Die Eigentumswohnung mit ca. 56 m2 Wohnflache liegt im 3. Obergeschoss, dasist das
ober ste Stockwer k des Hauses, somit wohnt niemand mehr Gber 1hnen. Ein Aufzug ist
aktuell nicht vorhanden.

Ein Kfz-Stellplatz im Innenhof ist im Angebot bereits enthalten und rundet das
Gesamtpaket ab.

Im Jahr 2025 wurden am Gebéaude wichtige M oder nisier ungen vorgenommen:
Die AuRRenfassade wur de saniert, zudem wurden neue Fenster mit Aussenrollosund eine
automatisierte Beltiftungsanlage eingebaut.

Die gepflegte Wohnung wurde Uber einen lange Zeitraum von einer Einzelperson lediglich
als Zweitwohnung genutzt, benttigt mittlerweile jedoch in einzelnen Bereichen eine
zeitgemalie Auffrischung und Teilmoder nisierung.

I nsbesonder e das Badezimmer, die Bodenbelage sowie der die Einbaukiiche sind hier zu
nennen. Dadur ch er 6ffnet sich kiinftigen Eigentimerinnen und Eigentiimern die

M 6glichkeit, diese Wohnung nach eigenen Wiinschen und Vor stellungen zu gestalten.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung 6ffnet sich der Blick in den grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich, der dasHerzstiick der Wohnung bildet. Die Raumaufteilung ist klar, praktisch
und wohnlich zugleich. Von hier aus haben Siedirekten Zugang zur ca. 5 m2 grof3en Loggia
in sonniger West-Ausrichtung, der sich besondersfir entspannte Stunden am Nachmittag
oder Abend eignet.

Das Schlafzimmer ist angenehm vom Wohn- und Essbereich getrennt und bietet dadurch
eine gute Riickzugsmoglichkeit. Uber einen kleinen Zwischenflur gelangen Siein den




hinteren Wohnbereich, in dem sich das Schlafzimmer sowie das Badezimmer befinden.

Die vohandenen Nutz- und Gemeinschaftsflachen wie z.B. die L agerréume der Wohnungen,
die Waschkuiche, der Trockenraum sowie ein Fahrrad-Abstellraum befinden sich im
Erdgeschoss, da ein Kellergeschoss wohl wegen der Nahe zum Main, nicht eingeplant wurde.

I nsgesamt Uber zeugt diese Eigentumswohnung dur ch ihre ruhige Wohnlage, das gepflegte
Wohnumfeld, die sinnvolle Raumaufteilung und die bereits durchgefiihrten
M oder nisier ungsmal3nahmen.

Deshalb bietet sie eine attraktive Gelegenheit flir Kéuferinnen und Kaufer, die eine
Immobiliein einem gefragten Wirzburger Stadtteil erwerben und zugleich individuell
weiter entwickeln mochten.

Der Kaufpreisbetragt 195.000,— € inklusive einem Kfz-Stellplatz, zuztiglich 3,57 %
Kauferprovision (inkl. gesetzlicher M ehrwertsteuer) aus dem beurkundeten Kaufpreis.
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"ZDF" - EINE ZUSAMMENFASSUNG DER ZAHLEN - DATEN & FAKTEN:

-> 1982 Baujahr der kleinen Wohnanlage

-> 2025-2026 Fassadensanierung, Einbau einer L tftungsanlage neuer Fenster und Rollladen
-> DieWohnungist aktuell mietfrel, steht leer, konnte also selbst bezogen werden

> Wohnfléache ca. 56 m?, 2-Zimmer, Kiche und Bad

->Lageim 3.0G, dasist die ober ste Ebene des Hauses - ohne Aufzug

-> Badezimmer ist ausdem Baujahr. Zwar gepflegt, jedoch moder nisier ungsbediir ftig

-> Teppichbdden in Wohn- und Schlafraum sind intakt, jedoch v.d. Optik her zu erneuern
-> Ein Kfz-AuRenstellplatz im geschiitzten Innenhof ist der Wohnung zugeor dnet

-> Ebenso ein ca. 6 m2 grof3er, ummauerter Lagerraum im EG des Hauses

-> Waschmaschinen- & Trocknerstellplatz sowie Trockenraum im EG des Hauses

--> Abstellraum fur Fahrrader befindet sich ebenfallsim EG
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Die Wohnung befindet sich in Wiirzburg-Heidingsfeld, einem ehemals selbststandigen und
wehr haft befestigten Stédchen, damals am Rande der Bischofsstadt W(ir zburg.

Mittlerweile gehdrt Heidingsfeld bereits seit etwa 100 Jahre zur Stadt Wirzburgund ist ein
beliebter Wohnort mit ruhiger Wohnatmosphéare, hohem Freizeitwert und guter
Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte, Schulen, Sportstétten sowie
gastr onomische Angebote sind gut erreichbar.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die Nahe zum Main, der vielféltige M 6glichkeiten fur
Spazier gange, Jogging, Radfahren und weitere Freizeit- und Sportaktivitaten im Grinen
bietet.

OPNV:
Uber vohandene Bus- Bahn -und StraRenbahnver bindungen sind die Wiir zbur ger
Innenstadt, der Hauptbahnhof sowie weiter e Stadtteile bequem erreichbar.

Die StrafRenbahnlinie 5 verbindet Heidingsfeld unter anderem mit der Innenstadt, dem
Hauptbahnhof, Heuchelhof und Rottenbauer und fahrt, je nach Tageszeit etwa alle 10 bis 20
Minuten. Ergéanzend besteht eine Busanbindung, unter anderem tber dieLinie 16; diese
verkehrt im Tagesverkehr meist etwa alle 20 bis 30 Minuten.

INDIVIDUALVERKEHR:
Die Verkehrsanbindung, z.B. zur nahegelegenen A3 und B19 ist vorteilhaft.

Wichtige inner stadtische Verbindungen sowie tiberregionale Verkehrsachsen sind gut
erreichbar.

I nsgesamt bietet die Wohnlage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Nahver sorgung, Freizeitwert und verlasslicher Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie das Straf3ennetz.
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Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com
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