VP ‘ VON POLL

Halstenbek

Reprasentatives Architektenhaus auf parkahnlichem
Grundstick mit Teich in Sackgassenlage

Ap1Buéc akivhTou: 26106014

TIM'H ArOPAZ: 630.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 151,56 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FH:: 867 m?2
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26106014 630.000 EUR

ca. 151,56 m2 s dddds
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6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 151,56 m2 und einem
beeindruckend grof3en, parkahnlichen Grundstiick von ca. 867 m2 ein grofRzligiges Zuhause
fur anspruchsvolle Kaufer. Dank der durchdachten und repré&sentativen Raumaufteilung ist
das Haus besonder s vielseitig nutzbar und eignet sich sowohl fir grof3e Familien als auch
hervorragend als M ehr gener ationenhaus.

I nsgesamt stehen sechs grof3ziigige Zimmer zur Verfligung, davon funf Schlafzimmer, die
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Zwei moder ne, funktional ausgestattete Bader
sowie ein separ ates Gaste-WC erganzen das Angebot und sorgen fiir hohen Wohnkomfort
fur die gesamte Familie sowie fir Gaste.

Der weitlaufige Wohnbereich mit anschlief3endem Essbereich schafft durch seine Offenheit
und Helligkeit ein angenehmes Wohnambiente. Ein offener Kamin ist hier ein besonderes
Highlight und bietet an kiihlen Tagen eine zusatzliche Behaglichkeit. Die K liche ist modern
und hochwertig ausgestattet.

Ein weiteres Highlight ist die teilweise Gberdachte Terrasse, die sich Uber die gesamte Breite
desHauses erstreckt. Von hier geniefdt man einen herrlichen Blick in das gepflegte
Grundstiick, das durch seine parkéhnliche Gestaltung und eine hochwertige, voll
funktionstiichtige Teichanlage Uberzeugt. Die AulRenanlagen laden zu erholsamen Stunden
im Freien ein. Das Grundstiick ist von der Stral3e aus nicht einsehbar und gewéahrleistet so
ein hohes Mal3 an Privatsphére.

Mit insgesamt sechs Zimmern, fiinf Schlafzimmern, zwei Badezimmern und einem
zusétzlichen Géaste-WC bietet dieses Einfamilienhaus ausreichend Platz, um individuelle
Wohnideen zu verwirklichen. Die grof3ziigigen I nnen- und AulRenbereiche sind flexibel
nutzbar und schaffen ideale Voraussetzungen fir Familienleben, gemeinsames Wohnen
mehrerer Generationen oder das Einrichten von Arbeits- und Hobbyr&umen.

Fir zusatzlichen Komfort sor gt die Garageim Haus, die einen direkten Zugang zur
Wohnetage erméglicht. Der Vollkeller erweitert das Platzangebot, bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und tber zeugt durch praktische Abstellmoglichkeiten. Die Lage des
Hauses am Ende einer Sackgasse sorgt fur ein ruhiges Wohnumfeld mit wenig
Verkehrsaufkommen.

Fur Warme sorgt eine Ol-Zentralheizung, dieim Jahr 1998 eingebaut wur de.




DasHausist gepflegt, entspricht aber nicht mehr ganz dem aktuellen Zeitgeist. Hier lassen
sich individuelle M oder nisierungen ganz nach dem eigenen Geschmack verwirklichen.

Diese Immobilie verbindet Grof3zugigkeit, funktionale Raumaufteilung und hochwertige
Aul3enanlagen miteinander. Die Kombination ausrepr &sentativen I nnenbereichen,
durchdachter Anzahl an Zimmern, praktischen Ausstattungsmer kmalen wie Garage und
Vollkeller sowie dem besonderen Grundstiick schafft ideale Voraussetzungen.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungster min.
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- reprasentative Raumaufteilung

- grof3ziigige Wohnbereich

- eignet sich auch fur grof3e Familien oder als M ehrgener ationenhaus
- offener Kamin

- teilweise Uber dachte Terrasse Gber die gesamte Hausbreite
- Loggia im Dachgeschoss

- zwel Bader zzgl. Gaste WC

- Vollkeller

- Garageim Haus

- grof3es, parkahnliches Grundstiick

- hochwertige, voll funktionstiichtige Teichanlage

- Grundstick von der Straf3e nicht einsehbar

- Sackgassenlage




Ap1lOp6G akiviToL: 26106014 - 25469 Halstenbek

Halstenbek zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Westen Hambur gs und verbindet
dieVorteile einer hervorragenden Infrastruktur mit einem grinen Wohnumfeld. Die
Hamburger Innenstadt ist sowohl mit dem Pkw Uber die A23 als auch mit der S-Bahn
schnell und bequem erreichbar.

Vor Ort stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindertagesstatten
sowie samtliche Schulformen zur Verfligung. Dar Gber hinaus bietet Halstenbek ein
vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot mit einem aktiven Vereinsleben fir Jung und Alt.

Die von Baumschulen gepragte Gemeinde Uber zeugt dur ch ihre naturnahe Umgebung mit
zahlreichen Grunfl&chen, Spazier- und Radwegen. Die Kombination aus guter
Infrastruktur, hoher Lebensqualitét und der Néhe zu Hamburg macht Halstenbek zu einem
besonder s attraktiven Wohnstandort fir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.




Ap1lOp6G akiviToL: 26106014 - 25469 Halstenbek

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com
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