\/P VON POLL

REAL ESTATE

Pinneberg

Gepflegtes Einfamilienhaus auf weitlaufigem
Sonnengrundstuck

ApiBuéc akivATou: 26106013

TIM'H ENOIK'10Y: 2.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 127,8 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 812 m2
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer der beliebtesten und gefragtesten
Wohnstraf3en Pinnebergs und vereint grof3zligiges Wohnen mit einem weitlaufigen
Grundstiick in hervorragender Wohnlage. Mit einer Wohnflache von ca. 128 m2 und einem
beeindruckenden Grundsttick von rund 812 m2 bietet die Immobilie ein ideales Zuhause fir
Familien, Gartenliebhaber und alle, die Wert auf ein ruhiges, gepflegtes Wohnumfeld mit
viel Freiraum legen.

Die durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnber eiche und zahlreiche Fensterflachen
schaffen eine freundliche, lichtdur chflutete Wohnatmosphére, in der man sich vom ersten
Moment an wohlfthlt. Die grof3ziigigen AuRenflachen laden zum Entspannen, Spielen oder
Gértnern ein und bieten vielféaltige M 6glichkeiten, die Freizeit im eigenen Garten zu
genief3en.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gaszentralheizung. Die Kosten fur Gas, Wasser und
Strom melden die Mieter eigenstandig bei den jeweiligen Ver sorgungsunternehmen an und
rechnen diese direkt mit den Anbietern ab.

Das Mietverhaltniswird auf Grundlage eines Hamburger Mietvertrages geschlossen. Es
wird eine Indexmiete vereinbart, deren Entwicklung sich nach dem vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Verbraucher preisindex fir Deutschland richtet. Die
Mindestmietdauer betragt 24 M onate und schafft sowohl fir Mieter alsauch fur Vermieter
eine verlassliche Planungs- und Vertragssicher heit.

Besonder s hervor zuheben ist die begehrte Lagein einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten, Arzte, Sport- und
Freizeitangebote sowie der offentliche Nahverkehr befinden sich in komfortabler
Entfernung. Gleichzeitig profitieren Sie von der ausgezeichneten Anbindung an die
Hamburger Innenstadt sowie an die umliegenden Gemeinden.

Dieses Einfamilienhaus Gber zeugt dur ch seine gelungene Kombination aus gr of3ztigiger
Wohnflache, weitlaufigem Grundstiick und erstklassiger Lage. Ein attraktives Zuhause fr
alle, diedie Vorzlige eines gepflegten Einfamilienhausesin einer der besten Wohnlagen
Pinneber gs langfristig genief3en mochten.
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- sidausgerichtetes Grundstiick

- Glaserfaseranschluf? fur schnelles Internet
- FuBbodenheizung

- Einbaukiiche mit Elektroger aten

- GasteWC

- Duschbad

- Spitzboden als zusétzlichen Stauraum

- Stellplatze fur PKW




Ap1OpoG akiviToL: 26106013 - 25421 Pinneberg

Pinneber g, eine lebendige Stadt im Speckgtirtel Hamburgs, verbindet stadtisches L eben mit
naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besondersfir Familien attraktiv.

Die Stadt verfugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterfihrende Schulen wie Gymnasien und eine Berufsschule,
die moder ne Bildungsstandar ds erfllen. Fir die Kleinsten sorgen liebevoll gefiihrte
Kindertagesstatten in den ver schiedenen Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten sind in Pinneberg vielféltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks und
Griunanlagen, darunter der Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte
finden in den zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend
Kulturliebhaber von Veranstaltungen in der Drostel und der Stadtbiichere profitieren. Das
Umland ladt zu ausgedehnten Spazier gdngen oder Fahrradtouren ein, ideal fiir
Naturliebhaber.

Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneber g ebenfallsreichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschéften in der Innenstadt bis zu grof3en Einkaufszentren und
Supermarkten ist fir jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und den offentlichen Nahverkehr
gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof
Pinneberg alswichtiger Knotenpunkt sorgt fiir eine problemlose M obilitéat.

Pinneberg bietet ein harmonisches L ebensumfeld, in dem Stadt und Natur ideal
verschmelzen.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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