Ehrenberg / Wiistensachsen

Vidfaltig nutzbares Gastehaus mit Gastronomie und
Wohnungen in attraktiver Lage der Rhon

Ap1Buoéc akivhATou: 26226022

TIM'H AFOPAS: 550.000 EUR + AQMATIA: 18.5 + EKTAZH FHz: 1.291 m?
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26226022 550.000 EUR
185 Kauferprovision betragt
1 x 72999799 797 3,57 % (inkl. MwSt.) des
2922797972, 8 X beurkundeten
20902727772 27777 Kaufpreises
2979727272, 2 X 227777 ca. 964 m2

297777

ca. 694 m2

ca. 645 m2

ca. 915 m2
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0661 - 48 04 359 0
Immobilie an.
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Diese Gewerbeimmobilie bietet Ihnen eine interessante Kombination aus Gastronomie,
Pension und Wohnen. Die Gebaude sind massiv gebaut, bestehend aus dem Haupthaus,
Baujahr 1951 und dem Anbau, Baujahr 1970.

Das Grundsttick hat eine Flache von ca. 1291 m2. Die ver mietbar e/ Gesamtflache betr &gt
964 m?, davon Wohnflache ca. 270 m2 und Nutzflache ca. 694 m2.

Haupthaus

-Erdgeschoss: Gastraum (ca. 54 m2), Gastro-K tiche, Uberdachte AulRenterrasse,
Sanitarraume Personal

-1. Obergeschoss. 3-Zimmer-Wohnung (ca. 100 m2) mit Kliche, Tageslichtbad, Balkon

-2. Obergeschoss. 3,5-Zimmer-Wohnung (ca. 98 m2) mit Ktiche und Tagedichtbad (der zeit
als Buro genutzt)

-Dachgeschoss: (der Wohnung im 2.0G zugeor dnet) Wohn-/Essbereich, ein Schlafzimmer,
ein weiteres Zimmer sowie eine Kicheund ein Tageslichtbad

-Kellergeschoss: 4 Lager-/ Kellerrdume, K iihlraum, Waschraum, Heizraum

Anbau

-Erdgeschoss: Saal (ca. 112 m?)

-1. Obergeschoss. 4 Doppelzimmer und ein Einzelzimmer, jeweils mit Bad

-Dachgeschoss: 3 Doppelzimmer und ein Einzelzimmer jeweils mit Bad, 2 Abstellraume
-K ellergeschoss. Gaste-WCs (Damen und Herren), 2 Garagen, L agerraum, Heizollager
DieImmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die zweifach-ver glasten
Kunststoff-/+ Holzfenster wur den tiberwiegend in 2008 er neuert. Die Ol-Zentralheizung mit
Niedertemperaturtechnik stammt aus 1999. Zusétzlich gibt es zwel Kamindfen. 9 Bader
wurden zuletzt in den 80er/ 90er Jahren, 3in 2014 modernisiert. Der Carport ist aus 2010.
Alle Gastezimmer sind voll ausgestattet (Bett, Schrank, Sofa, Schreibtisch, TV) und verfligen
Uber ein eigenes Duschbad. Die M 6bel sind Gberwiegend hochwertige, robuste Schreiner -
Anfertigungen. Die Gastroklcheist funktional mit Edelstahlflachen- und Elementen,
Geraten und Kochfeldern bestiickt. Der Gastraum bietet Platz fur zahlreiche Gasteinkl.
Einrichtung (Eckbanke, Theke mit Zapfanlage, Bestuhlung). Bestuhlung fir den grof3en
Saal ist vorhanden. Der Saal eignet sich als Frihstiicksraum oder fir verschiedenste
Feierlichkeiten. Die Ausstattungen wer den mitverkauft und sind im Kaufpreis enthalten.
Zum Angebot gehoren auRerdem 50% Miteigentumsanteil an einem 110 m2 grof3en
Grundstiick hinter dem Haus. Der grof3e Parkplatz bietet Platz fir 8 PKW.

Die Immobilie kann im laufenden Betrieb tbernommen werden. Eine attraktive Option fur
Betreiber und Investoren. Sie konnen das eingespielte K onzept weiterfiihren oder sich
aufgrund der Vielseitigkeit mit einer neuen Ideefrei entfalten. Besichtigungen sind nach
Vereinbarung maoglich.
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- Haupthaus: 2-3 Wohnungen, Gastraum

- Anbau: 9 Gastezimmer (7 Doppelzimmer + 2 Einzelzimmer), Saal
- Gastrokuche, Einbauktiche

- 12 Bader + Damen-, Herren- und Mitarbeiter-WC

- Ol-Zentralheizung mit Niedertemperatur

- 2 Holzdfen

- Kihlraum

- Uberdachte AulRenterrasse

- Balkon

- Doppelgarage

- Doppelgarage, Carport aus 2010, 8 AuRRenstellplétze
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Die Gemeinde Ehrenberg (Rhon) hat rund 2500 Einwohner, 5 Ortsteile und liegt idyllisch
eingebettet im Naturpark Hessische Rhon sowieinmitten des Biosphérenreservats Rhon. Sie
liegt um den gleichnamigen 817 m hohen Ehrenberg. Der Ortsteil Wistensachsen ist ein
Tourismusort. Direkt im Ort finden Sie eine Grundschule, einen Kinder garten, medizinische
Versorgung, Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie ver schiedene
Gaststatten. Weiterfihrende Schulen finden Sieim nahegelegenen Hilders, ca. 10
Fahrminuten oder Gersfeld, ca. 13 Fahrminuten entfernt, mit folgenden Schulzweigen:
Haupt-, Realschule, Gymnasium und Forderstufe. Ebenfallsin Gersfeld ist der nachste
Bahnhof. Die Stadt Fulda erreichen Sie mit dem Auto in ca. 35 Fahr minuten. Die Rhon ist
bekannt fur ihren hohen Freizeitwert, geeignet sowohl fir vielfaltige Familienausflige, als
auch sportliche Herausforderungen. Die Wasser kuppe, der hochste Berg Hessens, ist nur
knapp 20 Fahrminuten entfernt. Winter sportmoglichkeiten sind gegeben. Im Sommer |adt
die Region z.B. zum Wandern oder Radeln ein.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com
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