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Attraktives Einfamilienhaus mit herrlichem Garten
In bevorzugter, ruhiger Sidwestlage
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Top-Makler Fulda

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Das 1980 im Stil eines Winkelbungalows errichtete, massive Einfamilienhaus steht auf einem
ca. 971 m2 grof3en Stdwestgrundstiick in einer sehr ruhigen Wohnlage ohne
Durchgangsverkehr. DasHausist voll unterkellert und bietet mit ca. 169 m2 Wohnflache
und 6 Zimmern einer Familie vielfaltige Nutzungs- und Entfaltungsmaéglichkeiten. In der
genannten Wohnflache sind keine Anteile von Terrasse oder Balkon enthalten.

Im Erdgeschoss des Hauses schlief3en sich an den offenen, mit rd. 46 m2 grof3ziigigen und
hellen Wohn- und Essbereich die K liche sowie das Schlafziimmer mit Tageslichtbad en suite
an. Im Wohnraum verbringen Siein der kalten Jahreszeit gemutliche Stunden vor dem
stattlichen offenen Kamin mit Klinker-Verkleidung. Aus dem Wohnbereich gelangen Sie auf
die Terrasseund in den Garten. Durch den Winkel-Grundriss gibt esdort einen geschitzten
und Uberdachten Freisitz. Der Garten ist wunder schén angelegt, top-gepflegt, und im
Sommer praktisch nicht einsehbar.

Uber die zum Wohnraum hin offene Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Dort verfugt
dasHaus Uiber ein grof3es Dachstudio sowie ein weiteres Kinder- oder Arbeitszimmer mit
sonnigem Stidwestbalkon.

Im Souterrain/K eller geschoss befinden sich ein Gastezimmer oder Hobbyraum mit
angrenzendem Gaste-Tageslichtbad. Des Weiteren ein grof3er, vielseitig nutzbarer
Kellerraum, ein Vorratskeller, ein kleiner Werkraum sowie der Heizungskeller.

Zur Immabilie gehort eine Garage mit Satteldach und elektrischem Sektionaltor. Der
Dachboden Uber der Garageist von der Gartenseite ebenerdig zuganglich und wird als
Gartenger ate-Raum genutzt. Der Eingangsber eich zwischen Wohnhaus und Gar age sowie
der Treppenaufgang sind tberdacht.

DasHaus verfligt im Erd- und Dachgeschoss tiber ein hochwertiges, zweischaliges
AuRenmauerwerk aus Ziegeln, Perlite-Schiittung und hinterliftetem Klinker mauerwerk mit
einer Wandstarke von insgesamt ca. 41 cm. Die Fenster aus dem Baujahr sind aus Holz mit

I solierverglasung und verfligen Uber elektrische Rollladen (ausgenommen K iche + Bader).
Alle Wohnraume haben Fliesenfu3boden. Die Dacheindeckung wurde 2002 erneuert. Die
Heizung mit Gas-Brennwerttechnik stammt aus dem Jahr 2008. Das Badezimmer wurde
2010 senior enger echt umgebaut. Die Einbauktiche verbleibt im Haus. Die Immobilie wird
frei Ubergeben, die Ubergabe kann kur zfristig erfolgen.
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-Massivbau, voll unterkellert

-Winkelgrundriss

-Zweischaliges AufRenmauerwerk, insgesamt ca. 41 cm stark
-Dacheindeckung aus 2002

-Einbaukiche

-2 Tagedlichtbader, seniorengerecht im EG

-Holzfenster mit 2 Scheiben-I solierverglasung
-Elektrische Rollladen (ausgenommen K liche + Bader).
-Innen- und AulRenfensterbanke aus Naturstein
-Erdgas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik aus 2008
-FuRbodenheizung in allen Wohnraumen (EG, DG + KG)
-Offener Kamin

-Fliesenboden in allen Wohnr&umen

-Telefon- sowie TV-/Audio-Anschliissein allen Geschossen
-Sldwest-Terrasse

-Uberdachter Freisitz

-Stidwest-Balkon

-Garage mit Stauraum unter dem Satteldach
-Elektrisches Sektionaltor
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DieIlmmobilieliegt in einer der beliebtesten Strallen am Aschenberg. Die nachste Stadtbus-
Haltestelleist nur ca. 100 m entfernt. Im Umkreisvon ca. 2,5 km Entfernung finden Sie
mehrere Arzt- und Fachar ztpraxen, zwei Apotheken, mehrere Bankfilialen und eine
Postfiliale, je einen Discounter/ Supermarkt, zwei Backereifilialen, einen Friseur, ein
Blumengeschaft sowie mehrere Gaststatten. Die nachste Kinder tagesstatte ist ca. 800 m
entfernt, die Grundschule Horas ca. 2,5 km oder 5 Minuten mit dem Auto. In die Innenstadt
sind es ca. 4 km. Fulda mit seinen rund 70.000 Einwohnern hat eine tiber 1.275-jahrige
Geschichte und eines der groR3ten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreissind zentral in Deutschland sowie Europa gelegen. Die Verkehrsinfrastruktur ist
hervorragend: A 7, A 66 und | CE-Knotenpunkt. Der Frankfurter Flughafen liegt nur ca.
eine Stunde Fahr zeit entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jirgen Schmitt

Karlstrafle 37, 36037 Fulda
Tel.: +49661-4804 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com
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