Eichenzell

OAOKCOLVOUPYLO SLOUEPLOUO 3 OWUOTIWYV -
LOVTEPVO KOl KOTOAANAO VIO NALKIEC,
EVEPYELOKNC atodoong Katnyopiog A
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 46.20 kWh/m?a
17.11.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

WAYXVETE VIO EVO OXEOOV VEOSHUNTO, EVEPYELOKG ATIOOOTIKO SIOUEPLOUO TIOU
TIPOCYPEPEL NON TTIOAAG XOPOKTNPLOTIKG VIO VO 0OCG SLEUKOAUVEL 0TN W) OTO
TEAEUTAIO 0OC XPOVLD; TOTE Oa TIPETEL VO PIEETE LA TILO TIPOOEKTIKN MOTLA OE
QUTAV TNV EAKUCTLIKI TIPOCQPOPG VIO VO KAAOOXEDLOOIEVO SLANEPLOMUO 3 SWHATIWV
OTO LoOYELo, Tiepimou 95 T.u. (950 T.u.). XTiopévo to 2016 oTnV Kapdld Tou
Eichenzell, auto6 to akivnTo gival €€icou KATAAANAO VIO LOLOKTHTECG KOl ETIEVOUTEC.
To SLOUEPLOPG EIVAL OOV KOLVOUPYLO - UTMOPEITE OMAG VO EEKAEIBWOETE TNV TIOPTQ,
VO UIETOKOMIOETE KOL VO VIWOETE OAV OTO OTIiTL 00C. H Kapdid Tou dlapepiopatoc
€lVaL 0 EUPUXWPOC KAL PWTELVOC XWPOC KOBLoTIKOU/Tpanelapiag Le Tapabupa
OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN. ETUTAEOV, UTIAPYXEL EVO UTVOOWHATLO, EVA
SWHATLO ETUOKETITWY, £V YPOPELIO/TIALOIKO SWHATLO, LG KOULIVD, VO UTTAVLO |IE
(PUOLKO PWC, UIO KOUTIIVO VTOUC KGL VOl UTTLVTE, KOOWE KOl UG TOUGAETA
ETIOKETITWYV. H TOUOAETO ETIUOKETMTWYV TEPINGUPBAVEL CUVOECELG VIO TIAUVTAPLO
POUXWYV KaL OTEYVWTAPLO. TOCO TOo 0aAOVL 600 KOL TO UTIVOSWHATLO £XOUV
POCoROCN 0TN BEPAVTA E VOTIOOVOTOALKO TIPOCOVATOALGHO. TO SLOUEPLOUO
SlOBETEL HOVTEPVA, UYNANG TIOLOTNTAG XOPAKTNPELOTIKA: TPLTAG T¢ALa amto PVC ue
NAEKTPLKA TIAVTOUPLO KOl TIGPAOUPC OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 0POPH OTO CAAOVL
KOIL TO UTTVOSWHATIO. MTIAVIO HE KOUTIIVO VTOUC KOl MTvTE. Evoodamedia BEpuoavon
o€ OO TO dlapEPLOpa. Admeda: laminate Kol TAGKGKLIO UPNANG TIOLOTNTAG.
2UoTNUG BupotnAeopaonc. To SLOUEPLOUS TIEPIAGUPBAVEL OTIOBNAKN €EW OTIO TO
KTiplo KoL B€on oTAdBPeEUONC. ZTNV T OYOPAC TIEPIAAUBAVOVTOL N EVTOLXIOMEVN
KOUZiva e ETIWVUNEG CUOKEUEG JUNO, KGBWE KAl N VTOUAGTIO KOL N VIOUAGTIO TOU
UTIVOS WHOTIOU. TO SIOPEPLOMO BPIOKETOL 0€ £V OPXITEKTOVIKO EKAETITUCHEVO
OUYKPOTNHO KATOIKIWV PE SUO KTIPLO TIOU TIEPLEYXOUV TIEVTE SLOUEPIOUOTO TO
KaBeva. H mpooBaon ota SlapepioaTa €ival oXeES0V Xwpig eUModla. OAOKANPO TO
oKivnTo €ival TTOAU KOAG cuvTnpnpeEVo. To SLOUEPLONT Ba TTapadoBel KeVo. H

TopAdoon UMOPEL VO Yivel 0€ CUVTOUO XPOVIKO SLACTNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Massives Mauerwerk aus Liapor NeoStone
-Einbauktiche

-Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Bidet
-Ganzglas-Duschabtrennung
-Handtuchheizkorper

-Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
-Bodentiefe Fenster im Wohn- und Schlafzimmer
-Elektrische Rollladen

-2 Hebeschiebettren

-Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik
-FuBbodenheizung

-Gegensprechanlage mit Video

-Terrasse / Loggia

-Abstellraum

-Kfz-Stellplatz

-Personenaufzug im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Eichenzell grenzt sudlich unmittelbar an die Stadt Fulda und gehort
zu den begehrtesten Wohnorten im Landkreis Fulda. Eichenzell hat knapp 12.000
Einwohner und umfasst neben dem Hauptort 10 Ortsteile. Die Gemeinde liegt
attraktiv eingebettet zwischen Rhon und Vogelsberg. Eine groBe Zahl an Industrie-,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben bieten wohnortnahe Arbeitsplatze.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, ein Spektrum an Fach- und Allgemeinarzten
sowie Kindertagesstatten und Schulen runden die Attraktivitat dieses Standortes
ab. Eichenzell ist Heimat vieler Vereine und verfiigt liber ein breites Freizeit- und
Kulturangebot wie Reiten, Tennis, interessante Rad- und Wanderwege sowie vieles
mehr. Die Barockstadt Fulda und die Rhon laden zu Tagesausflligen mit der ganzen
Familie ein. Dazu kommt die ausgesprochen verkehrsgunstige Lage: Die
Anschlisse zu den Autobahnen A 66 und A 7 sind in wenigen hundert Metern zu
erreichen. Mit der Rhénbahn haben Sie Anschluss an den ICE-Knotenpunkt Fulda.
Der Frankfurter Flughafen liegt nur rund eine Stunde Fahrzeit entfernt.
Lebensmittelmarkt, Discounter, Post- und Bankfiliale, Backerei/Café und Apotheke

sind zu FuB in wenigen Minuten erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 46.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590

E-Mail: fulda@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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