Fulda / Haimbach

NEA TIMH: ElGUAALOKN dlauovr o€ eva TIANPWC
OVOKOLVIOMEVO OCUYKPOTNMO TIPWNV OXOALKWYV
KTIPlWYV

Ap1Buéc akivTov: 25226019

TIMH AFOPAS: 435.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 153 m? ¢« AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 269 m?2
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Mg Lo HOTLO

25226019 435.000 EUR

ca. 153 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1679 TZbKL,
Evtowidopevn
Kouliva
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Fulda

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1IB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OLOPPO CUVOAO, VO YPOPIKO OTOAISL YEUATO LOTOPIG KOL EEXWPLOTN
yonteia, BPioKETOL 0€ I TOTIOOEGIO KOVTA OTN pUON Kol TNV TIOAN. To KEVTPO TNG
TIOANG DOUAVTQ ATEXEL HOALG 5 XAM. TO TIPWNV OXOAEI0 XTIOTNKE QPXIKA TO
1679/80 w¢g dlwpPoPn KOTAOKEUN UE EUALVO OKEAETO KOIL ETIEKTAONKE TIPOC T VOTLO
T0 1820/21. ONOKANPO TO CUYKPOTNHUO GVOKALVIOTNKE TIANPwWG To 2005. To KTiplo
KOTOLKLWV €ivaL SLOTNPENTEO LOTOPLKO PVNUELD KOL 0 OTABAOG KOL O AXUPWVOG
OTIOTEAOUV PEPOC TOU CUVOALKOU OKLVATOU. TO PWTELVO KAl PLAOEEVO OTIITL
BpioKeTOL O€ OLKOTIESO TIEPITIOU 269 T.[. KOL TIPOCYPEPEL 4 SWUATIO KAl TTepimou 153
T.). XWPOU SLaBiwong, LOAVLIKO YLO L0l OLKOYEVELD ) GTOUS. ATIO TNV €i0060 TOU
looyeiou, PIaiveTe 0TO OOAOVL TIEPITIOU 46 T.[., TNV TIPWNV aiBouca SL6GOKOALAG,
HE eVOOOATESLIO BEPOVON KAL Ha {e0Th EUAOCOUTA. ETtiong, oTo Llodyelo
BpiokeTal n Kouliva, e POCRACN OTNV GUAN KAl TN BEPAVTA TOU TEAEUTOIOU
0POPOU TIAVW OTIO TOV HIKPO OTARAO. ZTOV EMAVW OPOYO, UTIGPXOUV SUO

UTTVOS WHATLO KOTGAANAQ VIO TIGLOLE, ETILOKETITEG I YPAPEIR, KOABWC KaL SUO PIAaVLA
ME PUOIKO PWG: TO £VA [E UIMAVIEPT KOL OUVOEDN YIO TIAUVTAPLO POUXWYV KOL TO
GAAO He VTIOUG. H co@ita, e Toug £EL HEYOAOUG PEYYITEG VOTIOOVATOALKOU
TIPOCCVOTOALOMOU, €ival IBLAITEPO KATAAANAN VIO VO EUPUXWPO KUPIWG

UTIVOS WATLO KOIL, VIO TIGPASELYHS, YIG EVAV IBLWTIKO XWPEOo gpyaoiag. To cuoTnua
Bepuavong BpiokeTal eiong otn cogita. Ta uPn opoPng eival epimou 2,20 .
0TO Looyelo, 2,00 . OTOV TIPWTO OPOYO KAl EWC TEPiMou 2,80 . 0TNV KOpU®N TNG
avolXTAC cowitag. OANOKANPO TO akivnTo avakalviotnke TMARPwC to 2005. To ottt
ENOPBE VEQ OTEYN KAL OVWOTN, Ol EEWTEPLKOL TOiXOL HOVWONKAYV OTO HECT,
EYKOTOOTAONKAYV VEQ EUALVO TTIAPGOUPO HE SITTAG TCAULS, KUPLWG ME EEWTEPLKA
MOVTiV uE HOAUBSO, KOL TOTIOOETAONKE AERNTAC CUUTITUKVWONG (PUCLKOU GEpPioU.
‘'OAEC OL YPOUMEG KOLVNAG WPEAELOG AVTIKOTAOTABNKAV KOL T UITAVLO KA TO
E0WTEPLIKO QVOKaLVioTNKOV TIARPWG. To 6amnedo amoteAeital amd EUALVEG Cavibeg,

TIAOKAKLO KoL ALVOAEOU. ‘EVag HIKPOG XWPOG KATW OTtO TO SUTIKO TUAMO TOU




OTILTIOU XPNOLUEUEL WC BONBNTIKOC XWPOC. Ta KTipLa eival SLOTETOYUEVO TIEPITIOU

0€ €VA TPIYyWVO YUPW aTo La QUAR. H auAn eival eVIEAWG TIEPLPPAYHEVN KL
OUOCLOOTIKG 8EV TIPOCPEPEL KAMIO 1BIWTIKOTNTA. O IKPOC OTARAOC KOL LBLaiTEPT O
OXUPWVOC TIPOCYPEPOUV OTOUG VEOUC LOLOKTNTEC APOOVO XWPO VIO TG EPYT TOUG.
ATIO IO ULKPF OTIOBNRKN HEXPL LG GiBouca TTIOAAATIAWY XPHOEWYV 1), YL
TIOPASELYMA, LG BEON OTGOUEUONG VIO TPOXOOTITO. H gvTolXlopevn Kouliva, n
EUAOCOUTIO KOL TO CUCTNHO SOPUPOPIKAG TNAEOPOONG TIEPIACKBAVOVTAL OTNV TIUA
nwANnong. To akivnto Ba apadobei KEVO KAl N TAP&S00N UMopEl Vo

TIPOYHOTOTIOINOEL 0€ GUVTOMO XPOVIKO SIGCTNHO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2 Tageslichtbader

- Einbauklche

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Uberwiegend mit auBen aufgesetzten Bleisprossen

- Erdgas-Brennwertheizung

- Wohnraum EG mit FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Gegensprechanlage mit einer Sprechstelle je Geschoss
- TV-SAT-Anlage

- Telefon- und Kabelanschluss im Wohnraum und DG
- Kabelanschluss in beiden Zimmern im Obergeschoss
- Kleiner Stall mit Dachterrasse

- Scheune

- Wasserbassin im Innenhof
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Ortsrandlage von Haimbach, einem Stadtteil im
Westen von Fulda der sich bis heute einen gewissen dorflichen Charakter bewahrt
hat. Der Stadtteil liegt am Stdhang des Schulzenbergs. Von dort hat man einen
herrlichen weiten Blick auf die Stadt und auf das Panorama der Rhdn. Haimbach
wurde Im Jahre 852 n. Chr. erstmals urkundlich erwahnt. Der Stadtteil hat rund
2.200 Einwohner. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird tber mehrere Buslinien
sichergestellt. Die nachste Bushaltstelle ist nur ca. 160 m entfernt. Haimbach
verfugt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule und ein Birgerhaus. Des
Weiteren Uber zwei Gaststatten, zwei Friseure, einen Lebensmittelmarkt, einen
Hofladen, sowie eine Metzgerei- und eine Postfiliale. Alles was man sonst noch
braucht, bekommt man in der Kernstadt, die mit dem Auto nur 10 Minuten entfernt
ist. Zahlreiche Vereine bieten verschiedenste Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.
Fulda mit seinen rund 70.000 Einwohnern hat eine Uber 1.275-jahrige Geschichte
und eines der groBten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreis sind zentral in Deutschland sowie Europa gelegen. Die
Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66 und ICE-Knotenpunkt. Der

Frankfurter Flughafen liegt nur ca. eine Stunde Fahrzeit entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590

E-Mail: fulda@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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