Eupuxwpn HOVOKOTOLIKIO o€ TiePLNTNTN
KOTOLKNMEVN TIEPLOXN KOVTO OTN OXOALKN
TIEPLPEPELD

ApiBuéc akivaTov: 25226027

TIMH AFOPAS: 410.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 145 m? ¢« AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 658 m2
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Kauferprovision
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Agplo BEDARF

15.07.2035
320.70 kWh/m?a
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Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T- 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N aveE&PTNTN LOVOKOTOLKIO 8 SWHOTIWYV XTioTNKE TO 1964 o€ 0IKOTESO
TiEPIMoU 658 T.J. KOVTIA oTNV OXOAIKN Tteploxn e ®ouAvta. Eival otiBapng
KOTOOKEUNG, BLOBETEL BUO 0POPOUC KOL HEV £XEL UTIOVELD. O ETUTPETOPEVOC XWPOG
SloBiwong oTo LOOYELO KAl TOV TIPWTO OPOPO gival Tiepimou 145 T.|4., OUV Tiepimou
51,5 T.JM. OTN 0OYITA, N oTola €ival TIANPWC EEOTIAIOUEVN CUMPWVA LE TG TIPOTUTIO
SloBiwong aAAG dev £xel eyKPLOel we EeXWPLOTO SlaPEPLOMD. AUTO aveRAZeL TOV
OUVOALKO XWwpo dlapiwong oe miepinou 196,5 T.. EVa HOVOSIKO XGPOKTNPELIOTIKO TOU
KTLpiou gival OTL oL BoNONTIKOL XWPEOL TOU KTLPIOU KoL SUO TIOPAS0CIOKEC OTIOONKEG
BpiokovTal oTo LoOYELD. QG GTIOTEAECA, 0 XWPOC SlaBiwong oTo LoOYELD ival
Hovo Tepinou 34,5 T.u. ETiong, oto 1ooyelo uttdpXouVv U0 SWHATLY, TO VO |UE
TPOOROCN OTNV EUPUXWPEN, OKETIOOTN BEPAVTA, EVA UIAVIO HE UTOVIEQPT KAL VIOUG
KOIL EVO SWHUATLO PE TIC OTIOPAITNTEG OUVOEDELG YIa KouZiva. To BondnTiko SWUATLO
XPNOLUEUEL ETIONC WC TTAUCTOPLO KOl OTEYVWTNPLO. ATIO £6W, LG ETUTIESN PAUTIC
pocPaong 0dnyei otov KATO/Bepavia. H KapdL& Tou KUpiwg SLIOUEPIONOTOC OTOV
TIPWTO OPOYO ELVAL TO PWTELVO KAl EUPUXWPO OaAOVI/TpaTmelapia. ATO EKEL, EXETE
TPOoRacN 0TO NALOAOUCTO UITOAKOVL UE VOTIOOUTLKO TIPOCAVATOALONO. H
EUANOCOUTIO SNLIoUPYEL LT EOTH OTUOCPALPO. H avouyTr Kouliva EQATITETOL TNG
Tpamnelapiog. Emiong, og autdv Tov 0poPo BPIOKETAL N KUPLO KPEBOTOKGUAPO UE
YKOPVTOPOUTO I XWPO YPOPEIOU KOL EVA UMAVLIO E PHEYGAN KauTiva vToucg. H
OOQITO TIPOCYEPEL TECOEPT OWHATLO TIOU UTIOPOUV VO XPNOLLOTIOINB0UV EUEALKTG
WC UTIVOOWHATLO, TIOLOIKG SWHATLO, SWHATLO ETILOKETITWYV I YPO@Eia. YTIGPXEL
ETIONG EVA UMAVLIO HE UTTOVIEPQ KOL EEXWPLOTH KoulZiva. O KATIOC SLaBETEL
UTIOOTEYO KATIOU KO LG OTPOYYUAN UTIEPYELX TILOIVA. MEPIAOUBAVETOL EVA YEPG
KOTOOKEUOOMEVO €VIAIO YKOPALZ. TO CUCTNUO KEVIPIKAC BEPUOVONG aepiou
OVTIKOTOOTABNKE T0 2003. H copita BepUAiVETOL UE TOV OLKO TNG ATOMLKO AERNTA
agpiou. Ta unmdvia avakalviotnkav to 2022 (tooyelo) kat to 2020 (copita). Ta

TIOPABUPC AVTIKATOOTABNKOV WG €T TO TIAgioTOV TO 2016. LOVO TPIC




XPoVvoAoyouvTal ato 1o 1986. Autd eival tapaBupa PVC pe SIMAG T¢ALa,

MOVWHEVA. ZTO GAAOVL KaL TNV Tpamelapia, KaBWC KAl 0TO UTVOSWHATLO,
TomoOeTeital mapke uPnAng rotdtnTac. Ol U0 eVIOXIOHEVEG KoUuliveg
TEPINOUBGVOVTAL OTNV TN TIwAnonc. To 2022, n auAn, N €i0060¢ KAl TO HOVOTIATL
YUPW OTIO TO OTITL GOPOAATOOTPWONKAV €K VEOU. ME TNV ETILPUAOEN EAEYXOU Kall
€yKplong, 6a eival duvath N KETAPOPE TWV BoNBNTIKWYV XWPWYV KOl TWV
OTIOBONKEUTIKWYV XWPWV OTN COPITA KOL N dnuoupyic evog SlapepiopaTog idlou
HMEYEOBOUC OTO LOOVYELO UE TOV TIPWTO 0p0PO. TO OKivNTO Ba Mapadobeil KEVO Kail N

XPNOoN Tou Ba umopei va mpaypotonolindei ota teAn tou 2025.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Massivhaus

-3 Tageslichtbader

-Kunststofffenster mit 2 Scheiben-Isolierverglasung (liberwiegend)
-Rollladen

-Hochwertiges Echtholz-Parkett im EG

-Gas-Zentralheizung aus 2003 + separate Gastherme im DG
-Kaminofen

-2 Einbauklichen

-Sldwest-Balkon

-Uberdachte Siidwest-Terrasse

-Gartenhdtte

-Aufstellpool

-Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im Fuldaer
Schulviertel und unweit der Stadtgrenze zu Petersberg. Die nachste Bushaltstelle
ist nur ca. 150 m entfernt, der nachste Kindergarten ca. 350 m sowie die nachste
Grundschule ca. 300 m. Zu FuB erreichen Sie in wenigen Minuten einen
Lebensmitteldiscounter, eine Backereifiliale mit Café, eine Apotheke, eine
Bankfiliale, ein Friseur sowie eine Haus- und eine Zahnarztpraxis. Mit dem Auto
erreichen Sie in jeweils 5-7 Minuten den ICE-Bahnhof und die Innenstadt von Fulda,
die Einkaufszentren Emaillierwerk oder die Alte Ziegelei in Petersberg, das
Sportbad Ziehers oder das Schwimmbad Waidesgrund. Zum Naherholungsgebiet
Rauschenberg bendtigen Sie zu FuB knapp 30 Minuten.

Fulda mit seinen rund 70.000 Einwohnern hat eine Uber 1.275-jahrige Geschichte
und eines der groBten geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und
Landkreis sind zentral in Deutschland sowie Europa gelegen. Die
Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A 66 und ICE-Knotenpunkt. Der

Frankfurter Flughafen liegt nur ca. eine Stunde Fahrzeit entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 320.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590

E-Mail: fulda@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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