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O€ TIPOVOMLOKN ToTIoBECIO

ApiBud6c akivATou: 24226020

TIM'H AFOPAS: 695.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 342 m2 « AQMATIA: 12 « ‘EKTAZH FH:: 1.135 m?2
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24226020 695.000 EUR
ca. 342 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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Quelle: 1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTal 0TNV TLO OPLOTOKPATIKN TiepLloxn Me Bileg Tng DOUAVTQ, QUTh N
€UPUXWPEN SLWPOPN KOTOLKIO [E TEAELWPEVN COPITA TIPOCPEPEL TA HEYOAUTEPT
TIAEOVEKTHMOTO GUTOU TOU GKLVITOU, EKTOG QO TNV TIPOVOLOKH TnG Tomobeasia. O
VEVVOLOOWPOG XWPOG SLABIwoNg KAl Ol TTOAUGPLOPES SUVOTOTNTEG £EOTOMIKEUONG
€ival 1dlaitepa EAKUCTIKEG. To oTtiTL SlabeTeL TIEpiToU 342 T.l. XWpEOU dlaBiwong
KOL 12 SWHATLO. ZUVIOTATOL LOLAITEPO VIO OLKOYEVELEG HE TIOLOLY, KABWEG KAl YL
ATOMO ) EAEUBEPOUC ETTAYYEAUOTIEC TIOU ETIIOUPOUV VO €PYAZOVTOL OTIO TO OTIITL,
€ite MANPOUC €iTE HEPLIKNG OTIOOXOANONG. XTIOMEVO TO 1935 o€ olkomedo 1.135 T..,
TO OTIROPA KOTOOKEUCIOUEVO KTipLO SLOBETEL HEPLKO UTIOYELD. TO 1959, 0 XWpog
SloBiwong emeKTABNKE e UL SLWPOPN TIPOOONKN 0TN VOTIOOUTIKN TIAEUP&. Eva
SUTAO YKOPAL e UTIOYELO TIPOOTEBNKE TO 1960. Tal SLOUEPIOIATA OTO LOOYELO KOL
OTOV TIPWTO OPOPO TIPOCPEPOUYV TIERITIOU 132 T.U. XWPOU SLARiwong To KABEVQ,
OTIOTEAOUEVO QTIO TEGOEPT SWUATLA, IO KOUZIVA, EVO UTTAVLIO KOl £VO UTTAAKOVL
ME VOTIOOUTIKO TIPOCAVATOALOMO. H coita TapexeL Tiepinmou 79 T.J. XWwpou
dloBiwong, Ue TECOEPT ETUMTAEOV SWHUATIO KOL OUVOECELG YIO KOUZIVA KAl ITIAVLO.
Ta SWHATIO OTO LOOYELO KOL TOV TIPWTO OPOYPO £XOUV OPOYEC UYoug Tepimnou 2,65
METPWYV KOL EiVal WG £T TO TTAEIOTOV TIOAU QWTELVA. TO SLOUEPIOUS TOU LOOYEIOU
€lvValL EVOIKIOOPEVO, EVW TO SIOUEPLOUG TOU TIPWTOU 0POPOU KOL TO SLOUEPIOUS TNG
oco@itac sival ddeta. Ta SIMAG T¢aa PVC avTIKOTGOTOBNKAY OTAOLOKA ETAEU
Tiepimou tou 1980 kot Tou 2010. Tal PITAVLE, TG ECWTEPLIKA PLVIPIOUATO KAL TUAUOTO
TWV BONONTIKWYV EYKOTOOTACEWYV TOU KTLPLOU EKOUYXPOVIOTNKOV YUpW 0To 1996.
To ocuoTnua BEPUOVONG €ival Evac AEBNTOC CUPTTUKVWONG QUGCIKOU algepiou Tou
EYKOTOOTAONKE YUPW 0To 2015. H 0TEYN TOU YKAPAL, N OTIAIOTA TIOPTA KOl N TTAGIVN
TIOPTO GVTIKATAOTAONKOV YUPw 0To 2020. INa V& POCOPUOCTEL TO KTipLo OT
oUYXPOVa TIPOTUTIC, OTIALTEITAL TIEPGLTEPW EKOCUYXPOVIOUOG, ETITPETIOVTOC OTOUG
VEOUG LOLOKTATEG VO TIPAYUATOTIO 00UV TIC SIKEG TOUG ETIBUIEG Kal 1O6€eg. TO

okivnto, mepinou 1.135 T.J. HE VOTLOOUTIKO TIPOCOVOTOALOMO, SLOBETEL EVOV




ETUKALVNA KNTIO E WL SEVTPA, ATIOMOVWHUEVD CNUELD KOL LG OTEYAOUEVN

Bepdvta. QOTOC0, 0 KATIOG £iVAL KATIWG TIOPOUEANUEVOG KOL TIEPLEVEL TIG LOEEC KAl
TNV MPOCOX TWV VEWV LOLOKTNTWY. MIO EMEKTACN TOU XWPOU SlaBiwong PIopei va
eival duvaoTn. To oKivnTo 6ev BPIOKETOL EVIOC TIEPLOXNG OXESIOU avVATITUENG. loYUEL
TO GpBpo 34 Tou MNeppavikou OpooTmovdlakoUu Kwbika Adunong (BauGB)
(omoITAOoELIC OVATITUENG KOL EVOWUATWONG YEITOVIAG). To akivnTo omoteAei pEpog
€VOC TIPOCTOTEUOUEVOU CUVOAOU (0L dlatnpntéo KTiplo). To akivnto Ba
TaPOad00El KEVO, Ue EEQipean TO SIOUEPLONG TOU LOOYEIOU, KOL N TIOPGd0O0N Uropei
VO TIPOYUOTOTIOINOEL 0€ GUVTOMO XPOVIKO SIGOTNUG. ['lat AOYyouCg SLOKPLTIKAC
EUXEPELOG, OEV TIAPOUCLALOUE PWTOYPOYPIEG TOU LooyEiou. [PaYUATOTIO0TE TO
OVELPO OOC VO OTIOKTACETE UG BIAG ETTOXNC ME KNTIO KAL YKOPAL O€ UL

TIPOVOULOKN, TIPAOLVN KOL KEVIPLK KOTOLKNKEVN TIEPLOXN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Massivbauweise

2 Tageslichtbader mit Wanne und Dusche

1 Tageslicht-Duschbad

Kunststofffenster mit Zweifachverglasung
Rollladen

Bdden: Laminat + Fliesen
Erdgas-Zentralheizung, Brennwerttechnik aus ca. 2015
Gegensprechanlage

Zwei Sudwest-Balkone

Uberdachter Freisitz

Doppelgarage unterkellert

Gemeinschaftlicher Wasch- und Trocknerraum

Ensembleschutz (kein Einzeldenkmal)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in dem Premium-Quartier von Fulda, gepragt von prachtvollen
Villen, Ruhe und viel Griin. Die Infrastruktur ist optimal: In die Altstadt bendtigen Sie
nur rund 15 Minuten zu FuB, zum Universitatsplatz mit Kaufhaus, Geschaften und
Cafés unwesentlich langer. Zum Bahnhof brauchen Sie zu FuB ca. 25 Minuten. Die
nachste Stadtbushaltestelle ist rund 650 m entfernt. Fulda mit seinen rd. 70.000
Einwohnern hat eine Uber 1.275-jahrige Geschichte und eines der groBten
geschlossenen Barockviertel Deutschlands. Stadt und Landkreis sind zentral in
Deutschland und Europa gelegen. Die Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend: A 7, A
66 und ICE-Knotenpunkt. Der Frankfurter Flughafen liegt nur rund eine Stunde

Fahrzeit entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590

E-Mail: fulda@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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