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REAL ESTATE

Bad Konig

[TOAUTEAECG OKIVNTO O€ KEVTPLKN TOTIOOBECIO OTO
Bad Konig - ouumeplAGUBAVETOL LOIWTLKO

papayyd

ApiBudéc akivATov: 25177013a

TIM'H ATOPAZ: 589.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 251,69 m2 ¢ AQMATIA: 10 + EKTAZH FHz: 1.380 m?
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2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

589.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtow{opevn
kKouZiva, MmoAKovL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTLKO OKIVNTO HE LOLWTIKNA XOP&dpa BPIOKETAL O€ KEVIPIKNA TOTIOBEGIA
ot1o Bad Kdnig. Alya okoAld odnyouv otnv €i0060, n otoia dLabETel EUALVA 6ATES
UPNANG TOLOTNTOC KOl TIEPIAAUPBAVEL TOUGAETO ETILOKETITWY KAl SIGSPONO0. €
agoyn oUuveEDN UE QUTNYV TNV TIEPLOXI UTIGPXEL MLa eupUXwpPn BBALOBNKN, KL
KouZiva ue apeon POoRacn 0To MIMTOAKOVL KOL N Tpanelapia. ‘Evog eviaiog Xwpog
KOOLOTIKOU EKTEIVETOL KATA UNKOC TOU EKTETOEVOU GOAOVIOU, TO OTIoio 0dnyei oe
E€VO KOOLOTIKO e TZAKL ‘Eva XOPOKTNPELOTIKO GUTOU TOU ETUTIESOU £(VOL TO UMAAKOVL
o€ OXNMUG V, TIOU TIPOOPEPEL EKTIANKTIKNA TIAVOPGIKT B€a 0Tto Bad Konig. Evog
TIAEUPLKOC SLAOPOOG OE QUTO TO ETUTIESO 0ONYEL O€ EVA PWTELVO UTIAVIO |UE VTOUG,
E€VO YKOPVTOPOUTO KOL TNV KUPLO KPEBOTOKGUOGPA. Mia EUALVN OKGAQ 0dnyel 0TO
KOTW eMinedo, TO OMoio TEPINGUBAVEL EVA EUPUXWPO OAAOVL, SUO UTIVOSWUATLY,
EVA YPOYPELO, MO aTOONKN, £va BoNONTIKO SWUATIO KO Ula cdouva. Me 6€a oTo
MITPOOTIVO MEPOC TOU KATIOU BPIOKETOL TO "OWMUAGTIO TOU TIUPYOoU", Jia EExwpLloth
OOUITO ETILOKETITWYV TIOU ATMOTEAEITAL ATIO £V UTTVOSWHUATLO KAl £Va PTGvio. O
KATIOC XWPIZETOL 0TO YKAZOV TIOW OTO TO OTITL, TN BEPAVTA KL TNV OLWTIKA
XOPA&SPa He TO ALBASL VO cUVOPEUEL HE EVO XWPAPL. AUTA N TTIEPLOXN EivaL LOAVIKA
VIO XOGAOPWTIKG ZOBRATOKUPLOKG KoL QoUXa Bpdadla. MeplAapBaveTal eTiong Eva
UTIOOTEYO KATIOU. EVal UEYGAO SLTTAO YKAPAL KOL GPKETEG BE0ELC 0TABPEUONG OTNV

QU CUUTTANPWVOUV TEAELD GUTO TO EAKUOTLKO aKivNnTo.




ApLOpoG akiviTou: 25177013a - 64732 Bad Konig

AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* Separat ausgelagerter Gastebereich
* Privatschlucht
* Saunabereich

* Kaltezelle (gegenwartig nicht in Betrieb)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bad Konig ist eine Kurstadt im siidhessischen Odenwaldkreis mit knapp 10.000
Einwohnern und ist seit 1948 staatlich anerkanntes Kurbad. Die Anfange als Kurbad
gehen auf das 19. Jahrhundert und die Entdeckung von zwei heilsamen Quellen
zurilick. Es befindet sich heute in Wandlung von einem herkémmlichen Kurort zu
einem Wellness- und Freizeitzentrum. Zugleich ist es Rehabilitation-
Therapiezentrum, verfiigt liber ein dichtes Netz von Arzten und Apotheken und
zwei Kliniken. Die Sehenswdrdigkeiten konzentrieren sich rund um den
Schlossplatz mit dem Schloss Bad Kdnig, bestehend aus Altem und Neuem
Schloss, Rentmeisterei, evangelischer Kirche, Barock-Freitreppe und Lustgarten.
Dort befindet sich auch ein Heimatmuseum zur Dokumentation lokalen Handwerks.
Bad Kodnig verfugt ebenfalls Gber eine Grund- und Gesamtschule. Durch das
Stadtgebiert verlauft unter anderem an der Mimling der 225 km lange 3-Lander-
Radweg als Rundweg durch das Dreilandereck von Hessen, Baden-Wdirttemberg
und Bayern. Durch die BundesstraBe 45 (Hanau-Eberbach) ist die Stadt an das
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Odenwaldbahn (RMV-Linien 80, 81, 82, 85)
verbindet Bad Kénig sowie den Ortsteil Zell mit dem Neckartal sowie Frankfurt und

Darmstadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 223.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061-9694 610

E-Mail: odenwald@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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