Finkenbach

|OTOPIKO KOOUNMO UE OUVATOTNTEG

Ap1Buéc akivhTov: 25177033

TIM'H AFOPAS: 690.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 345 m? « AQMATIA: 10 » ‘EKTAZH IH:: 8.106 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

QwALOCPEVN 0TNV KOPSLE Tou ddiocoug Odenwald, auTh N EEALPETLKH LOVOKOTOLKIO
1 SLWPOPN KATOIKIC TIOPOUGCIAZETOL WG EVO MOVASIKO GKIVNTO PE £V EVIUTIWOLOKO
olKOTIESO TIEPiTOU 8.106 T.[L. KOL O YEVVALOSWPN ETLPAVELD Tiepimou 345 T
MTaivovTag o€ aUuTO TO SLOTNPNTEO KTiPLO, KATIOLOG CLOBOGVETAL GUECWC TN YonTeia
TIEPOOUEVWY ETIOXWYV. H TIpogAeuon Tou otutioU XpovoAoyeital oo 1o 1500, otav
XPNOIUEUE WC MUAOG. T TEPAOTIO OEPEALD OTIO YAPUITN XPOVOAOYOUVTOL QO
QUTAV TNV TEPi060. TO UTIOAOLTTO OTIITL XTIOTNKE OTIC OPXEC TOU 190U GLWVA KOl
METATPATINKE PE ayaTn o€ o BiAa Art Nouveau 1o 1918. OL 0po®EC givail
OLOKOOUNMEVEC MUE TIEPITEX VA YUWOUGPUOPT, KOL TO TIOPABUPA E YWVIEQ
OUVOUGZOVTOL GPOYO UE TOV OPHOVLIKO CUVOAIKO OXESLAOMO KOL TNV ETIRANTIKA
poécoyn. AUTO TO HOVASIKO OKiVNTO 0O TIPOOKOAEL VO CUVOUAOETE TN yonTeia
€VOC LOTOPLKOU KTIPIoU He TN AELTOUPYIKOTNTA TNC oUYXPOoVNG {wnC. AloTiBevTal
OUVOALKO 6EKO SWHATLY, CUUTIEPIAGUBOVOUEVWY £EL AVETWYV UTIVOSWHATIWYV KAl
TPLWV MANPWC EEOTIAIOUEVWYV UMAVLIWY, OE TPELC 0pOYOoUC. H Kapdild Tou oTiTiou
€lval 0 EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU HE L TIapaKeiuevn BIBALOBNKN, LE SATIED
Qo EUAO KepAOoLAG UPNAAG TTOLOTNTOG. Ta HEYAA O TIAPGBUPO TIPOCPEPOUV
OVEUTIOBLOTN O£ 0TN YUPW QUON KAL SNULOUPYOUV L0 QWTELVR KAl PLAOEEVN
OTHOOPALPG. H OXOAOGGCTIKN TIPOCOXI OTN AETTTOPEPELD, CUUTEPIACUBAVOUEVWV
TWV KoMYWV yuPooavibwy, TwV MPWTOTUTIWY BUPWYV KOL TWV HOVASIKWYV
otolxeiwv Art Nouveau, UTIOYPOUUIZEL TOV LOTOPLKO XOPOKTNPO XWPIG Vo Buolalel
TIC ouyXpoveg aveoelg. O KUPLOG 6poPoC TEEPIAGUBAVEL ETIIONG £V EUPUXWPO
KUPLWC UTVOSWHATLO, VA UTITAVLO PE PUOIKO QWG KAL AVEEGPTNTN KTTOVIEPQ, KL
EVA AVETO OWUAGTLO ETILOKETTWYV. H KouZiva SLOBETEL TIPWTOTUTIO GAAG SLOXPOVIKK
ETUTTA G OO TIEUKO o€ oTIA Darmstadt Art Nouveau tou 1915, TIOU CUUTTANPWVOVTOL
OTIO LOTOPLIKG OAAQ EUKOAC OTN @POVTIOO TTACGKAKLO stoneware. To SLOPEPLOUA TNG
OoQITOC TIEPIAOUPBAVEL KABLOTIKO, TR0 UTVOSWHATLA, KOUZIVD, UITAVIO KOl

TOUOAETO ETIOKETITWY. 2TO ETUMESO TOU KATIOU, TIPOGRACLHO OO £EW, UTIAPXEL




EVOG GAANOC 0pOPOC KATAAANAOC VIO XPHOoN TUTIOU SIOUEPICUOTOC, TIOU
OTIOTEAEITAL OTIO KABLOTIKO, UTIVOSWHATLO, KOUZiVa KOL PTtavio. O
KOAOOXEOIOOUEVOC CUVOAIKOC OXEBIOOUOC ETUTPETEL TNV EUEAIKTN XPNON, €ITE WG
€EOXIKN KOTOWKIO, €iTE WC SlWPOPN KOTOIKI, £(TE WC EUPUXWPEO OTITL YI& OAN TNV
OLKOYEVELD. TO OKIVNTO EVTUTIWOLALEL OXL MOVO UE TO UEYEOOC TOU OAAG KOL UE TIG
TIOIKIAEG TIBOVEC XPHOELG TOU. O UTIAPXOV UIKPOC OXUPWVOCG TIPOCPEPEL TIDOKTIKG
0PEAN, OTIWC ATIOONKEUTIKO XWPO N EPYOOTHPLO. ALOTIOEVTAL ETIIONG CPKETEG
B€0oelg OTAOUEUONG. TO OLKOTIESO XOPOAKTNPIZETOL OTIO WPLUO SEVTPO KOl
KOAOSIOTNPNMEVOUC XWPOUC TIPACIVOU, TIOU EYYUWVTOL IO OVEUTIOSLOTN oUVEEDN
ME TN @uon. MNepimou 2.326 T.J.. TOU GKLVATOU £XEL XOPOKTNPELOTEL WG OLKOSOUN GO
OLKOTIES0. AUTO TO HOVABIKO OKiVNTO O€ [LO TIPOVOULOKK ToTtoBeoia oTo Finkenbach
TIPOOWEPEL TIOAAEG BUVATOTNTEG KOL OUVOUALEL TNV LOTOPLKN yOoNnTEiQ, TTou
BaciZeTal 0TNV KOTAOTOON TOU SLATNPNTEOU KTIPIoU, UE TIG OUYXPOVEG GVEDELCG.
‘Eva EEXWPLOTO KATOPUYLO UE GVEUTIOOIOTN BOEQ OTN YUCH, TIOU TIPOCPEPEL JLTK

TIPOYHOTIKA HOVOASLIKN eumelpia SlaBiwong.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* einzigartige Lage in Finkenbach

* imposante Grundstiicksflache, davon ca. 2.326 m? Baugrundstilick
* hochwertiger Kirschholzdielenboden

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* stilvolle Gestaltung von Stuck bis hin zu Jugendstilelementen

* Verarbeitung hochwertiger Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* kleine Scheune
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Finkenbach (Oberzent) als Ortsteil der Gemeinde Rothenberg im Odenwald bietet
mit seinen zahlreichen Wanderwegen und dem kleinen Freibad naturnahe Erholung

fur jede Altersklasse.

Die nachstgroBere Stadt Beerfelden (Oberzent) liegt nur einige wenige Kilometer
von Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem Umland ist die Heimat von ca. 8.900
Einwohnern.

Beerfelden grenzt im Norden an die Gemeinde Mossautal und die Stadt Erbach, im
Osten an die Gemeinden Hesseneck und Sensbachtal, im Stiden an die Stadt
Eberbach (Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wiirttemberg) und die Gemeinde
Rothenberg sowie im Westen an die Gemeinde Wald-Michelbach (Kreis
BergstraBe).

Der nachste Bahnhof befindet sich in Hirschhorn, etwa 10km entfernt. Zudem gibt
es eine direkte Busverbindung nach Beerfelden. Die Gegend ist mit einer Hohe von
397 m U. NN. ein ausgewiesenes Wintersportgebiet.

Die zentrale Lage zwischen Heidelberg (ca. 35km entfernt) und Darmstadt (ca.
65km entfernt) ermdglicht eine hervorragende Anbindung an zwei bedeutende
Kultur- und Wissenschaftsstadte. Besonders Darmstadt beeindruckt durch

zahlreiche Sehenswirdigkeiten im Jugendstil.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061-9694 610

E-Mail: odenwald@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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