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Renditestarkes ZFH mit Einliegerwohnung - ca. 7%
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25177032a 289.000 EUR
ca. 162 m2 Kauferprovision
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Zum Verkauf steht ein vollvermietetes Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten auf
einem ca. 259 m2 groRen Grundstiick. Die Lage ist ruhig, aber dennoch zentral — ein
klarer Vorteil fir Mieter und Investoren gleichermalZen.

Das massiv gebaute Haus bietet insgesamt ca. 158 m2 Wohnflache, verteilt auf drei gut
geschnittene Einheiten. Die Erdgeschosswohnung mit ca. 41 m2 wurde vollstéandig saniert
und verfligt Gber einen eigenen Eingang. Im ersten Obergeschoss befindet sich eine ca.
70 m2 grof3e Wohnung mit gro3ziigigem Grundriss, wahrend die Wohneinheit im zweiten
Obergeschoss ca. 51 m2 umfasst und sich durch ihre kompakte, gut vermietbare Struktur
auszeichnet.

Die jahrlichen Kaltmieteinnahmen betragen 19.680 €, was in Verbindung mit der stabilen
Vermietungssituation eine attraktive Mietrendite von 6,8 % ergibt.

Die Ausstattung ist zweckmaf3ig und gepflegt. Die Zentralheizung wurde 2022 erneuert
und sorgt fur eine effiziente Warmeversorgung. Das Gebaude ist teilunterkellert und
bietet hier zuséatzlichen Stauraum sowie Platz fir Haustechnik und Nebennutzung.

Zwei Aul3enstellplatze gehdren zum Objekt und sind aktuell vermietet. Die Umgebung
Uberzeugt durch eine angenehme Wohnlage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten und
Versorgungseinrichtungen.
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* 3 Wohneinheiten

* 2 Separate Eingédnge

* Teilunterkellert

* EG Wohnung 2024 Kernsaniert
* Heizung aus 2022

* 8 Zimmer

* Dachboden mit Ausbaupotential
* 2 AulRenstellplatze
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Dieses vollstandig vermietete Mehrfamilienhaus befindet sich in der begehrten Kernstadt
von Oberzent-Beerfelden und bietet eine zentrale Lage mit Zugang zu allen
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Restaurants
sind in unmittelbarer N&he und ermoglichen Komfort im Alltag. Auch verkehrstechnisch
ist Beerfelden gut angebunden, tber die Bundesstrallen B45 und B460 erreicht man die
umliegenden Stadte von Eberbach bis Heppenheim schnell und bequem. Durch die
nahegelegene Bushaltestelle ist man bestens an das Busliniennetz angebunden.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein
Sportplatz nur ca. 15 Gehminuten entfernt sind.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 202.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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