VON POLL

Oberzent

Renditestarkes MFH - mtepinou 7%

Ap1Buéc akivhTov: 25177032

TIMH AFOPAS: 260.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 162 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 259 m?2
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25177032 260.000 EUR
ca. 162 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 202.70 kWh/m?a
12.03.2034
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol TANPWE EVOIKIGOMEVN TIOAUKOTOLKIO LIE TPIO SIOUEPICUOTA OE OLKOTIESO
Tepimou 259 T.u. H tomobeoia eival nouxn oAAG KEVTIPLKL - VO CAPEC
TIAEOVEKTNO TOCO YIO TOUG EVOLKIAOTEG 0G0 KOL VIO Toug emevouTteg. H otiapd
KOTOOKEUOONEVN KOTOLKIO TIPOCPEPEL CUVOALKA TIEPITIOU 158 T.[. XWwpou dapiwong,
KOTOVEUNUEVO O€ Tpial SIAPEPIOUATO e KAAEG avOAOoYieC. TO SLOUEPLOUS TOU
looyeiou, mepimou 41 T.J., £XEL AVOKOALVIOTEL TARPWC KAl SLABETEL SIKN TOU €i00d0.
O TPWTOC OPOPOC SLOOETEL EVO SIOUEPLOUS TiEPiTOU 70 T.[. ME EUPUXWPN
SlopPUBION, EVW N HOVASO TOU SEUTEPOU OPOPOU OTIOTEAEITOL OTIO TIEPITIOU 5T T. .
KOL XOPOKTNPIZETAL OTIO TN CUUTIOYT, EUKOAQ EVOLKLAOLUN KOTOOKEUN TNG. To
€TNOLO KOOAPO €L0OdNMG OTIO £VOiKLa eival 19.680 €, To omoio, 0 CUVOUACOUO E TO
0T00ePd MOCOOTO MANPOTNTAG, EXEL WG OTIOTEAEOUA LAl EAKUOTLKH amddoon
evolKiaong 6,8%. Ta eEQPTAMOTO KOl 0 EEOTIAIOUOC €ivOL AEITOUPYIKSG KOl KOAG
OUVTNPNMEVA. TO CUCTNUO KEVTPIKAC BEpUOVONG avavewBnke To 2022 Kal
eEaopaliel aMOTEAECUOTIKN BEpavon. To KTipLo SLOBETEL PEPIKO UTIOVELOD,
TIOPEXOVTOC ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KABWE KOL XWPO YLO UTINPECIEG TOU
KTLPploU Kol BonONTIKES XPAOELG. AUO EEWTEPLKEG BECELG OTABPEUONG OVAKOUV OTO
OKIVNTO KOl EVOLIKLGZOVTAL QUTAV TN OTLYUN. H yUpw TiEPLOXH) SLOBETEL IO
EUXGPLOTN OLKIOTIKNA TOTIOOECIO UE KOAEC CUYKOLVWVIOKEC CUVOEDELG KO UKPEG

OTIOOTACELG GTIO KOATOOTAUOTO KOL OVECELG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* 3 Wohneinheiten

* 2 Separate Eingange

* Teilunterkellert

* EG Wohnung 2024 Kernsaniert
* Heizung aus 2022

* 8 Zimmer

* Dachboden mit Ausbaupotential

* 2 AuBenstellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses vollstandig vermietete Mehrfamilienhaus befindet sich in der begehrten
Kernstadt von Oberzent-Beerfelden und bietet eine zentrale Lage mit Zugang zu
allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und
Restaurants sind in unmittelbarer Nahe und ermdéglichen Komfort im Alltag. Auch
verkehrstechnisch ist Beerfelden gut angebunden, Giber die BundesstraBen B45
und B460 erreicht man die umliegenden Stadte von Eberbach bis Heppenheim
schnell und bequem. Durch die nahegelegene Bushaltestelle ist man bestens an
das Busliniennetz angebunden.

Flr Familien ist die Lage besonders attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein

Sportplatz nur ca. 15 Gehminuten entfernt sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 202.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061-9694 610

E-Mail: odenwald@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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