Oberzent

ldyllisches Holzhaus in der Natur mit SPA-Bereich!
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Idyllisches, naturnahes Anwesen in ruhiger Feldrandlage in Beerfelden/Olfen.

Das Wohnhaus erreichen Sie ebenerdig.

Im Eingangsbereich der Immobilie finden Sie das WC sowie das Badezimmer inkl.
ebenerdiger Dusche und Badewanne vor. Ein Highlight dieses Bereiches bildet die
Sauna, die zum Entspannen und Wohlfihlen einladt. In diesem Bereich befindet sich
dartiber hinaus ein weiteres Zimmer zur freien Nutzung.

Der modern gestaltete offene Wohn-/Essbereich vermittelt aufgrund der
Holzbohlenbauweise des Hauses einen ganz besonderen Charme. Dieses Ambiente wird
durch den im Zentrum des Raumes angeordneten Holzspeicherofen optimal erganzt.
Nahtlos an diesen Bereich angeschlossen befinden sich zwei weitere Zimmer, die als
Biro oder weitere Schlafzimmereinheiten genutzt werden kénnen.

Des Weiteren finden Sie zur Rickseite des Hauses die offene Kiiche, welche durch ein
Glasschiebeelement von den anderen Bereichen getrennt ist, vor.

Der Kichenbereich wird aufgrund der breiten Fensterfronten grof3flachig mit Licht
durchflutet, in diesem Bereich befindet sich neben einem traditionellen Herd auch ein
individuell an die Verhaltnisse angepasster Holzofen, der eine zusatzliche Kochfunktion
bietet. Von der Kiiche aus kénnen Sie nahtlos zwei tiberdachte Balkone betreten, von
denen der rechte Balkon einen direkten Zugang in den Garten ermdglicht.

Im Dachgeschoss des Hauses befindet sich das Hauptschlafzimmer sowie ein zur
Bironutzung geeigneter Raum.

Den Hausanschlussraum erreichen Sie Uber den rechten Balkon auf der Rickseite des
Hauses. Das Haus ist mit einer ca. 9.9 kWh starken Photovoltaikanlage ausgestattet.

Der weitlaufige Gartenbereich mit Freisitz und Uberdachtem Pool, sowie Holzlagerstatte
lasst keine Wiinsche offen. Weiterhin ist der Gartenbereich vollstandig umzaunt.

Das gute Angebot wird durch eine Doppelgarage inkl. Wallbox und dem Uber der Garage
liegenden Einzelapartment wunderbar abgerundet.
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* Photovoltaik-Anlage inkl. Batteriespeicher (2022)
* Wallbox (2022)

* Holzspeicherofen Wohnzimmer (2021)

* Holzofen Kiiche (2021)

* Jalousien (2023)

* Externes 1-Zimmer Apartment

* Sauna

* Uberdachter AuRenpool
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Olfen ist ein naturnaher Ortsteil der Stadt Oberzent im stidhessischen Odenwaldkreis.
Geografisch liegt Olfen im sidlichen Teil des hessischen Odenwalds, etwa 10 km
stidwestlich des Kernorts Beerfelden (friher eigenstandige Stadt, heute Teil von
Oberzent). Die Region gehért zum UNESCO-Geopark Bergstraf3e-Odenwald und ist
gepragt von bewaldeten Hohenzugen, kleinen Talern und naturnaher Landschatft.

Olfen liegt auf einer H6he von etwa 400 Metern tGiber dem Meeresspiegel und ist
eingebettet in eine idyllische Mittelgebirgslandschaft. Es befindet sich zwischen dem
Mumlingtal im Osten und dem Neckartal im Stden, in unmittelbarer Nahe zur Grenze
zwischen Hessen und Baden-Wirttemberg.

Olfen ist Uber die Landstrafl3e L3120 erreichbar, die den Ort mit dem nahegelegenen
Stadtteil Beerfelden und weiteren umliegenden Ortsteilen von Oberzent verbindet.

Von Beerfelden aus gelangt man auf die B45, die wichtige Verbindungen nach Erbach,
Michelstadt, Hanau im Norden sowie nach Eberbach und in Richtung Heidelberg im
Siden bietet. Sie erreichen die Gro3stadte, Frankfurt, Darmstadt, Heidelberg und
Heilbronn in jeweils ca. 1h Fahrtzeit.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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