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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
! " Al A
| 4 £ |
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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




PP 0007 20797070777

In einer der besten Wohnlagen von Bad Lippspringe prasentiert sich diese stilvolle Villa
als echtes Zuhause mit Charakter. 2013 in moderner Bauhausarchitektur errichtet,
verbindet sie grof3ztigiges Wohnen mit hochwertiger Ausstattung und durchdachter
Raumplanung. Auf rund 230?m?2 Wohnflache bietet die Immobilie fiinf Zimmer, verteilt auf
zwei Etagen — perfekt fUr kleine Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen mit
einem Faible fur stilvolles Wohnen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick des Hauses. Bodentiefe
Fenster schaffen eine helle, luftige Atmosphére und geben den Blick frei auf den schon
angelegten Garten. Die hochwertige Einbauktche fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und l&sst sich bei Bedarf durch elegante Schiebetiiren abtrennen —
ideal fur den Alltag und fur Gaste. Jeder Raum Uberzeugt durch klare Linien, hochwertige
Materialien und ein stimmiges Designkonzept.

Uber eine geschmackvoll gestaltete Treppe geht es ins Obergeschoss, wo zwei
geraumige Schlafzimmer sowie moderne, lichtdurchflutete Bader zum Entspannen
einladen. Die gesamte Innenarchitektur spiegelt eine stilbewusste Handschrift wider, die
auf Qualitat, Komfort und Zeitlosigkeit setzt.

Auch technisch ist die Villa auf dem neuesten Stand: 2022 wurde die bestehende
Haustechnik um eine effiziente Warmepumpe, einen Stromspeicher mit 10 kWh sowie
einer Photovoltaikanlage erganzt — eine zukunftssichere Losung mit Blick auf
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz. Abgerundet wird das Angebot durch eine grof3zugige
Doppelgarage, einen gepflegten Garten mit viel Privatsphére und die ruhige Lage in
einem gehobenen Wohnumfeld.

Diese Villa bietet nicht nur Raum zum Leben, sondern auch zum Ankommen und
Wohlfiihlen — modern, hochwertig, durchdacht.

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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- Dielenbdden

- Steinzeugboden

- Akustikdecken

- Bose Soundsystem

- Raffstores in allen RAumen
- Modernste Heiz- und Luftungstechnik
- Photovoltaikanlage

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Klimaanlage

- Alarmanlage

- Wasserenthartungsanlage
- Stromspeicher 10kWh

- Niedrige Nebenkosten

- Doppelgarage

- Suidausrichtung
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Das Haus befindet sich in bester Lage von Bad Lippspringe. Die Innenstadt, Kurparks,
die Westfalen-Therme sowie Schulen, Arzte, Apotheken, Bushaltestelle und alle
Einkaufsmoglichkeiten sind nur wenige Schritte entfernt. Paderborn erreichen Sie mit
dem Auto oder per Bus in nur 15 Minuten.

Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte
Perle. Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000 Einwohnern liegt in
einer von der Natur einmalig verwohnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlie3end,
im Suden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwiichsigen
Heidelandschatft ab.

Als die ,,Grine Lunge Ostwestfalens" ist Bad Lippspringe inzwischen bundesweit
bekannt. Nicht nur atemwegserkrankte Géaste wissen das hier vorherrschende reizarme
Mittelgebirgsklima und die hohe Luftqualitat besonders zu schatzen. Bad Lippspringe
tragt seit 1982 als einziges Bad in Nordrhein-Westfalen gleich zwei der landesweit
bedeutendsten Pradikate: ,Staatlich anerkanntes Heilbad“ und ,Heilklimatischer Kurort®.
Im Jahr 2005 wurde der Badestadt aufgrund ihrer vorbildlichen Urlaubs- und
Umweltstandards zuséatzlich die Auszeichnung ,Premium Class” zuerkannt.

Und auch das sollte nicht vergessen werden: Seit 2004 darf sich Bad Lippspringe offiziell
die ,Blumenstadt nennen. Als Teilnehmer des bundesweit viel beachteten Wettbewerbs
.unsere Stadt bliiht auf‘ war ihr zuvor von einer Fachjury die Goldmedaille zugesprochen
worden. 2017 war Bad Lippspringe Ausrichter der Landesgartenschau.

Wer einen ausgedehnten Spaziergang unternehmen mochte, wird den stadtischen
Kurwald mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen schnell mdgen.
FUr ausgiebige Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene Hochwald.

Alle Dinge des taglichen Lebens kdnnen Sie in Bad Lippspringe erledigen. Eine weitere
Besonderheit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr biirgernahen
Service bietet.
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GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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