VON POLL

Paderborn

Schone 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von
Paderborn

ApiBuéc akivATou: 26040023

TIM'H ATOPAZ: 164.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 51,52 m2 « AQMATIA: 2
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines attraktiven
Mehrfamilienhausesin zentraler L age von Paderborn. Die Wohnung ist bequem sowohl
Uber das Treppenhaus als auch Uber einen Fahrstuhl erreichbar.

Der gut geschnittene Grundriss umfasst ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur Bett und
Kleiderschrank eignet. Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate K iche und ein
Badezimmer. Damit bietet die Wohnung optimale Voraussetzungen fir Singles oder
Pendler.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz sowie ein zusatzlicher Abstellraum im Dachgeschoss des
Hauses sind bereitsim Kaufpreis enthalten und runden dieses attr aktive Angebot ab.

Da die Wohnung der zeit leerstehend ist, eignet sie sich gleichermal3en flr Kapitalanleger wie
auch fur Eigennutzer. Das monatliche Hausgeld betragt 294 €.
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* Tiefgaragenstellplatz

» Abstellraum im Dachboden
e Fahrstuhl

e Fernwarme
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Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage der Paderborner Kernstadt und ist
bestens an den Bus- und Regionalver kehr angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, sowie Artze
und Apotheken sind fuBlaufig zu erreichen.

Paderborn, mit seinen mehr als 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevdlkerungszahl. Diesliegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzten und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tUber die A33, den | CE-Bahnhof und den Flughafen
Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche Bedarf wird in
diversen Einkaufszentren sowiein der Ful3génger zone und im gesamten Stadtzentrum
abgedeckt. Dasreichhaltige War enangebot |asst dabei keine Wiinsche offen. Aul3erdem gibt
esin Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der Grundschule biszum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.
Mehrere K liniken sowie zahlreiche nieder gelassene Ar zte sor gen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.

Das Pader quellgebiet, diverse umliegende Seen, der Teutoburger Wald, die Senne und
mehrere bekannte Kurorte sorgen genauso fur erholsame Stunden wie dasriesige Sport-
und Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und in der ndheren Umgebung.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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