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Salzkotten / Mantinghausen

Ruhige und familienfreundliche Wohnlage in
Salzkotten
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
4 / 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses solide, freistehende Einfamilienhaus tiberzeugt durch ein auRergewdhnlich
grof3ziigiges Raumangebot und eine familienfreundliche Grundrissgestaltung. Ein heller
und groRzligiger Wohnraum mit direktem Zugang zu Terrasse ladt zum gemuditlichen
Beisammensein ein. Grol3zugige Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine
angenehme Wohnatmosphare.

Die vier Schlafraume im Obergeschoss bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal
fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder das Arbeiten von Zuhause. Das komplett
eingezaunte Grundsttick bietet ausreichend Platz fur Erholung, Spielen und
Gestaltungsideen. In dem Gartenhaus finden sowohl Terrassenmébel als auch
Gartengerate Platz.

Das Haus ist komplett unterkellert.

Besonders hervorzuheben ist, dass ein groRer, beheizbarer Kellerraum gewerblich
genutzt werden kann. Eine entsprechende Genehmigung liegt vor.

Perfekt fur ein Kleingewerbe im eigenen Haus.

Die Einbaukiiche kann tbernommen werden.
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- Doppelcarport

- Garage mit direktem Zugang ins Haus

- Geraumiger Eingangsbereich

- Einbauktiche

- Fliesenboden im Keller

- Raum mit gewerblicher Nutzungsmaoglichkeit im Keller

- Wohnzimmer mit Kaminofen

- vier gerdumige Schlafzimmer

- Bad mit Dusche und Badewanne und zwei Waschbecken
- Gartenhaus
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Der Ortsteil Mantinghausen gehort zur Stadt Salzkotten. Die Lage ist sehr attraktiv, da
sowohl die Kernstadt Salzkotten, als auch die beiden Nachbarstadte Delbriick und
Lippstadt sehr gut erreichbar sind. Der Kindergarten im Ort und die Grundschule bieten
ein umfangreiches Betreuungsangebot an.

Alle weiterfuhrenden Schulen findet man sowohl in Salzkotten als auch in Delbriick oder
Lippstadt.

Busverbindungen sind vorhanden.

Die Einkaufe fur den taglichen Bedarf sind mit dem Fahrrad oder zu Ful? einfach zu
erledigen.

Der Ort bietet ein umfangreiches Freizeitangebot, Das Vereinsleben hat hier eine lange
Tradition, aber auch Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten. Bietet die umliegende
Landschaft doch vielfaltige Mdglichkeiten fir Wanderungen und Radtouren.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.2.2036.

Endenergieverbrauch betragt 86.95 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Thomas Lotz

Kilianstrafl3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 -8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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