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Paderborn

Toplage Paderborn —Ideal fir Eigennutzer oder
Kapitalanleger

ApiBuéc aktvATou: 26040034

TIMH AFOPAS: 699.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 200 m2 « AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 690 m?2
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26040034 699.000 EUR
ca. 200 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Dieses gepflegte Zweifamilienhaus mit Einlieger wohnung im Dachgeschoss wurde im Jahr
1958 erbaut und befindet sich auf einem grofRziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca.
690 m2. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide Bausubstanz, die laufende

I nstandhaltung sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten flr Eigennutzer, Kapitalanleger
oder M ehrgenerationenkonzepte.

DasHaus verfligt Uber zwel vollwertige Wohneinheiten im Erd- und Ober geschoss sowie
eine zusatzliche Einliegerwohnung im Dachgeschoss. Aktuell sind die Wohnung im

Ober geschoss sowie die Einliegerwohnung im Dachgeschoss ver mietet. Die
Jahresnettokaltmiete betragt 9.960€. Die Er dgeschosswohnung steht der zeit leer und

er 6ffnet dem neuen Eigentiimer die M dglichkeit zur Eigennutzung oder einer individuellen
Neuvermietung.

Die durchdachte Aufteilung ermdglicht ver schiedene Wohnkonzepte: Ob die Verbindung
von Eigennutzung und Vermietung, das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach
oder die Nutzung alsreine K apitalanlage — die Immobilie bietet hierfiir eine flexible
Grundlage.

Dank der kontinuierlichen Pflege prasentiert sich das Gebaude in einem gepflegten Zustand
und bietet eine solide Basis fiir langfristige Wertbestandigkeit. Gleichzeitig besteht die

M dglichkeit, einzelne Ber eiche nach eigenen Vor stellungen weiter zuentwickeln und den
Wohnraum an individuelle Bedlir fnisse anzupassen.

Das ca. 690 m2 grof3e Grundstlick bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten im
AuRenbereich. Ob grof3zligiger Gartenbereich, Freizeitflache oder personliche Riickzugsorte
— hier steht ausreichend Platz fur unter schiedliche Nutzungsideen zur Verfligung.

Dieses Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung vereint eine gepflegte Substanz, eine flexible
Nutzungsmoglichkeit und ein grof3ziigiges Grundstiick. Die Kombination aus ver mieteten
Einheiten und einer aktuell frei verfigbaren Wohnung macht die Immobilie sowohl fir
Eigennutzer alsauch fiir Kapitalanleger zu einer interessanten Gelegenheit.
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- Sehr gute, stadtnahe Lage
- liebevoll angelegter Garten
- Balkon

- Terrasse mit Markise

- drei Wohneinheiten

- zwei Garagen

- ein Stellplatz

- laufend instandgehalten

- voll unterkellert

- Gasheizung (Bj. 1991)

- Jahresnettokaltmiete (OG+DG): 9.960 €
EG: ca. 87 m?

OG: ca. 83m?

DG: ca. 28 m?
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Paderborn besticht als lebendige Mittelstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Tradition und Moder ne, die insbesondere Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes
L ebensumfeld bietet. Die Stadt Uberzeugt durch ihre stabile wirtschaftliche Basis, eine
exzellente Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Bildungsangebot, dasvon der Kita bis zur
Universitat reicht. Dank der niedrigen Kriminalitatsrate und der zahlreichen
familienfreundlichen Wohnviertel entsteht hier ein harmonisches Miteinander, das
Geborgenheit und L ebensqualitat auf hohem Niveau vereint.

Das Stadtgebiet prasentiert sich mit seinen ruhigen und grinen Wohnlagen alsidealer
Ruckzugsort fir Familien, die Wert auf eine behiitete Umgebung legen. Besondersdie
Sldstadt, mit ihren weitlaufigen Parks und Spielplétzen, bietet Raum fir gemeinschaftliches
L eben und aktive Freizeitgestaltung. Hier finden Kinder sichere Spielmdglichkeiten in
unmittelbarer Néhe, wahrend Eltern die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und eine
angenehme Nachbar schaft schéatzen.

In puncto Bildung und Betreuung profitieren Familien von einer Vielzahl an
Kindertagesstatten und Schulen, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Die Naéhe
zu weiterfihrenden Schulen garantiert eine umfassende schulische Férderung. Fir die
medizinische Ver sorgung stehen renommierte Arzte, Zahnar zte und das Christliche
Klinikum Paderborn zur Verfligung, erganzt durch mehrere Apotheken. Die Nahver sorgung
mit Super mérkten und Einkaufsmaoglichkeiten ist ebenfalls bequem ful3laufig erreichbar,
sodass der Alltag entspannt und zeitsparend gestaltet werden kann. Offentliche
Verkehrsmittel wie Buslinien sind zu Ful3 erreichbar. Auch der Hauptbahnhof Paderborn ist
schnell erreichbar und bietet somit auch Pendlern eine hervorragende Anbindung.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, komfortable und lebendige Umgebung legen, vereint
diese Lagein Paderborn alle Voraussetzungen fir ein glicklichesund erfilltes L eben. Hier
wachsen Kinder behitet auf, wahrend Eltern die Vor zlige einer gut vernetzten, griinen und
familienfreundlichen Stadt genief3en kdnnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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