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25040041 70.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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SIE IN DEN BESTEN VON POLL
]

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com

www.von-
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Dieses unbebaute 979,13 m2 grofRe Grundstiick befindet sich in ruhiger Lage am Ortsrand
von Biren. Aufgrund der Hanglage bietet dieses Grundstiick einen tollen Weitblick tber die
Birener Landschaft. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Wewelsburg.

Eine aktuelle Bauvor anfrage, welche positiv beschieden wur de, geht von einem mdglichen
zweigeschossigen Wohngebaude (ca. 12m X 9,50m) und Nebengebdude (ca. 9,65m X 5m) aus.
Die Bebaubarkeit richtet sich hier, gem. 834 BauGB, nach der bereits vorhandenen
Bebauung in der StrafRe. Der Neubau muss sich also in das Umfeld einfligen, was aber
grundsatzlich viele M 6glichkeiten bietet.

Bel Interesse melden Sie sich gerne bei uns. Wir vereinbaren mit |hnen einen gemeinsamen
Besichtigungster min.
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* eine Bauvoranfrage liegt vor und wurde positiv beschieden

» Moglichkeit ggf. angrenzende Gr iinflache zu erwer ben (bis zu 6.226 m?)
e gute Bebaubarkeit (gem. §34 BauGB)

« ruhige Sackgassenlage mit Welitblick

* Hanglage
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Dieses unbebaute Grundstlick befindet sich in der Biirener Ortschaft Wewelsburg. Viele
Dinge des taglichen Bedarfs wie beispielsweise Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und
Grundschuleliegen in unmittelbarer Nahe.

Die umliegenden Ortschaften wie Salzkotten oder Biren kdnnen in nur wenigen Minuten
erreicht werden. Auch der Weg nach Paderborn kann in ca 20. min mit dem Auto oder den
stindlichen Busver bindungen zur tickgelegt wer den. Besondersder Flughafen
Paderborn/Lippstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.

Dierund 2.200 Einwohner leben oberhalb des Almetals auf der groRtenteilsidyllisch
bewaldeten Brenkener Bergplatte. Durch Sportvereine, Jugendtreffs oder verschiedene
Aktivitaten wie Heimatabende oder Adventsméarktewird fUr jung und alt etwas geboten.

Auch in historischer Hinsicht ist Wewelsburg ein beeindruckender Ort. Der Name
"Wewelsburg" stammt von der hiesigen Dreiecksburg ab, welche zur Zeit der
Weserrenaissance erbaut wurde.




Ap1lOpoG akiviToL: 25040041 - 33142 Biiren

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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