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IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 398.000 EUR * EKTAZH FHz: 679 m2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Das 715 m2 grof3e Grundstiick befindet sich in ruhiger Sackgassenlage, eingebettet in ein
gehobenes Wohngebiet am Kurwald. Die L age verbindet auf ideale Weise naturnahes
Wohnen mit urbanem Komfort: Die Innenstadt ist fuBlaufig erreichbar und bietet Ihnen
eine hervorragende Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und Kultur.

Das Grundsttick bietet vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten und eignet sich ideal fir die
Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses. Mit einer Grundflachenzahl von 0,3 sowie
einer Geschossflachenzahl von 0,6 sind grofRziigige Wohnkonzepterealisierbar. Auch die
Dachgestaltung lasst viel Spielraum: Von moder n-flach geneigten Dachern bis hin zu
klassischen Varianten mit einer Neigung von biszu 48 Grad — hier konnen Sielhre
individuellen Vorstellungen umsetzen.

Genief3en Sie die besondere Kombination aus Ruhe, Privatsphare und Nahe zur Stadt —ein
idealer Standort fur anspruchsvolles Wohnen in griiner Umgebung.
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Dieses Baugrundstiick befindet sich in bester Lage von Bad Lippspringe. Die I nnenstadt,
Kurparks, die Westfalen-Ther me sowie Schulen, Arzte, Apotheken, Bushaltestelle und alle
Einkaufsmoglichkeiten sind nur wenige Schritte entfer nt. Paderborn erreichen Sie mit dem
Auto oder per Busin nur 15 Minuten.

Unter den heilklimatischen Kurorten in Deutschland ist Bad Lippspringe eine ausgesuchte
Perle. Die ostwestfalische K leinstadt mit ihren aktuell etwa 15.000 Einwohnern liegt in einer
von der Natur einmalig verwdhnten Landschaft. Im Norden locken Eggegebirge und
Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und Wandertouren. Direkt daran anschlief3end,
im Stiden, bildet sich die malerische Silhouette der Senne mit ihrer urwichsigen
Heldelandschaft ab.

Alsdie, Grine Lunge Ostwestfalens' ist Bad Lippspringe inzwischen bundesweit bekannt.
Nicht nur atemwegser krankte Gaste wissen das hier vor herrschende reizarme
Mittelgebirgsklima und die hohe L uftqualitat besonders zu schatzen. Bad Lippspringe tragt
seit 1982 als einziges Bad in Nordrhein-Westfalen gleich zwei der landesweit bedeutendsten
Préadikate: , Staatlich anerkanntesHellbad" und ,, Heilklimatischer Kurort“. Im Jahr 2005
wurde der Badestadt aufgrund ihrer vorbildlichen Urlaubs- und Umweltstandar ds
zusétzlich die Auszeichnung ,, Premium Class* zuerkannt.

Und auch das sollte nicht ver gessen werden: Seit 2004 darf sich Bad Lippspringe offiziell die
» Blumenstadt” nennen. Als Teilnehmer des bundesweit viel beachteten Wettbewer bs

, Unsere Stadt bliht auf* war ihr zuvor von einer Fachjury die Goldmedaille zugesprochen
worden. 2017 war Bad Lippspringe Ausrichter der Landesgartenschau.

Wer einen ausgedehnten Spazier gang unternehmen mdochte, wird den stadtischen Kurwald
mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen schnell mogen. Fur ausgiebige
Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene Hochwald.

Alle Dinge destaglichen Lebenskodnnen Siein Bad Lippspringe erledigen. Eine weitere
Besonder heit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr biirgernahen Service
bietet.
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GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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