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25040047 849.000 EUR
ca. 126 m?2 Kauferprovision
PPNV IV betragt 3,57 % (inkl.
................. MWwSL) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises

277777
1 2?7?7777, WC
1970 Yeddddsdeddedds
1x 27?27?77




ApLOpo6G akiviToL: 25040047 - 33102 Paderborn

PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 158.10 kWh/m2a
12.11.2035
E
227722772
1971




ApLOpo6G akiviToL: 25040047 - 33102 Paderborn

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 25040047 - 33102 Paderborn

e dddddds




\/p VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 25040047 - 33102 Paderborn

e dddddds




ApLOpo6G akiviToL: 25040047 - 33102 Paderborn

e dddddds




ApLOpo6G akiviToL: 25040047 - 33102 Paderborn

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \LOLL.
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Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Im Bereich der Fischteiche befindet sich dieser stilvolle Bungalow, in bester Lage. Das
Erdgeschol? bietet ca. 126 m2 Wohnflache. Hier iber hinaus gibt es eine Einliegerwohnung im
Unter geschol3, welche nicht Teil der Wohnflacheist. Zudem steht der Bungalow auf einem
sehr grof3en Grundstiick, welches grundsétzlich einen weiteren Bauplatz zur Abtrennung
bereit halt.

Beschreibung der Raumaufteilung:

Uber die Haustiir betreten Sie die reprdsentative Diele, von welcher aus Siein jedes weitere
Zimmer gelangen konnen. Gleich vorne rechts befindet sich das Gaste-WC. Direkt dahinter
die Garder obe, mit angrenzender Kiiche. Von der Kliche wiederum gelangen Siein den
gerdumigen Essbereich, welcher sich dann mit dem Wohnzimmer vereint. Vom
Wohnzimmer aus kdnnen Sie wieder die Diele betreten. Gegentiber der Wohnzimmertir
liegt ein kleiner Flur, welcher den Zugang zum Badezimmer und den beiden Schlafr&umen
gewahrleistet. Ebenso gelangen Sie von der Dieleausin den grol3en Keller, der der gesamten
Erdgeschol3flache entspricht.

Der Keller halt drei Abstellraumefir Sie bereit. Zudem ein ca. 35 m2 grof3es beheiztes
Zimmer, welches z. B. als Hobbyraum genutzt werden kann. Hierzu kommt noch die
erwahnte Zweizimmer -Einlieger wohnung, welche sowohl vom Kellerflur, als auch von auf3en
Uber einen separaten Eingang betreten werden kann.

Auf die grof3e Terrasse wiederum gelangen Sie sowohl vom Garten, alsauch vom
Erdgeschol? aus. Es gibt hierzu eine Terrassentlir im Dielenbereich, sowie eineim
Wohnzimmer.

Der imposante Garten ist etwas zweigeteilt. Zum einen gibt eseinen Bereich in Sid-/
Westausrichtung, welcher der Terrasse zugeneigt ist. Zum anderen gibt es eine gut 300 m2
groRe Flache in Ostausrichtung, mit eigener Grundstickszufahrt. Hier konnten Sie lhren
Camper oder Ihr Sportboot abstellen. Genauso konnte hier aber auch ein aufwendiger
Ziergarten, ein Kinder spielplatz oder ein Pool verwirklicht werden.

Sonstiges:
Diese Immobilieist auf3erst gepflegt und wurde wieder holt renoviert und modernisiert. Hier

eine kleine Auflistung der Moder nisierungen seit 2001:

2001: Erneuerung der Einfahrt vor und hinter dem Haus




2008: Austausch fast aller Fenster im Erdgeschol3, sowie der Rollladen (elektrisch mit
Zeitschaltuhr und z. T. Sonnensensor)

2010: Isolierung der Heizkor per nischen im Erdgeschol3, sowie Austausch fast aller dortigen
Heizkor per

2012: Neues Gartenhaus

2014: Neue Gas-Brennwertheizung

nach 2014: Erneuer ung des Garagentor s (elektrisch)

2020: Erneuerung der KellerauRRentir
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- moderne Fenster (z. T. Dreifachverglasung)

- moder ne Gasheizung

- Steinboden und schmiedeeiser nes Gelander im Dielenbereich
- ca. 2,65 m Deckenhtheim Erdgeschof

- wohnraumahnliche Raume im Keller geschol}

- imposante Terrasse

- elektr. Markise

- Gartenhauschen

- zweite Zufahrt in den Garten
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Der Bungalow befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen in Paderborn, zwischen
dem Naherholungsgebiet an den Fischteichen und dem Paderborner Schiitzenplatz. Die
Paderborner Innenstadt kobnnen Sie von hier aus auch bequem per Fahrrad oder Bus
erreichen.

Paderborn, mit seinen fast 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in Deutschland
mit wachsender Bevolkerungszahl. Diesliegt nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der
Universitat mit Gber 20.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit unzahligen
Arbeitsplatzen und der Uber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den | CE-Bahnhof und den Flughafen
Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche Bedarf wird in
diver sen Einkaufszentren sowiein der Ful3géngerzone und im gesamten Stadtzentrum
abgedeckt. Dasreichhaltige War enangebot lasst dabei keine Wiinsche offen. Auf3erdem gibt
esin Paderborn ausreichend Kindergéarten und Schulen. Von der Grundschule biszum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.
MehrereKliniken und Krankenh&user sowie zahlreiche nieder gelassene Ar zte sor gen fiir
eine sehr gute medizinische Versorgung.

Das Pader quellgebiet, diver se umliegende Seen, der Teutoburger Wald, die Senne und
mehrere bekannte Kurorte sorgen genauso fur erholsame Stunden wie dasriesige Sport-
und Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und in der naheren Umgebung.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Sonstiges:
Diese Immobilieist auf3erst gepflegt und wurde wieder holt renoviert und modernisiert. Hier
eine kleine Auflistung der Moder nisierungen seit 2001:

2001: Erneuerung der Einfahrt vor und hinter dem Haus.

2008: Austausch fast aller Fenster im Erdgeschol3, sowie der Rolll&den (elektrisch mit
Zeitschaltuhr und z. T. Sonnensensor)

2010: Isolierung der Heizkor per nischen im Erdgeschol3, sowie Austausch fast aller dortigen
Heizk 6r per

2012: Neues Gartenhaus

2014: Neue Gas-Brennwertheizung

nach 2014: Erneuerung des Garagentors (elektrisch)
2020: Erneuerung der KellerauBent(ir

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gernefir weitere I nformationen
und Besichtigung.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir




eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com
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