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Mg Lo HOTLO

25040040 279.000 EUR

ca. 160 m? AveEdpTNTn

6 HMOVOKOTOLKIO

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1900 Kaufpreises

Bepavta, TZAKL,
KnAmog, MIaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

MovOXwpo BEDARF
ouoTnua

B€ppavong 337.00 kWh/m?a
HAEKTPLONOG

30.07.2035 H

HAeKTPIKO 1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
I )

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol plo peydAn LOVOKATOLKIO TTou XpovoAoyeital amod to 1900 Kkai
ETEKTAONKE TO 1922. BpiokeTal o€ 0lkOTESO TEPITOU 417 T.|h. OE JIG EUXAPLOTO
fnouxn Kat @IALKA TIPOG TIG OLKOYEVELEG TIEPLOX . Me KaBLoTikO Tiepinou 160 T.u. o€
6U0 0pOPOUG, TO OTITL TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VLG OLKOYEVELEC KOL OTIOLOV EKTLUA
TNV eupUXWPEN SLORIWwoN e EUEALKTEG ETUAOYEC XPNONG. ALOTIOEVTOL CUVOALKG €L
SWMATLA, CUMTEPIAQUPBCAVOUEVWY TECOAPWYV TIAPOSOCIOKWY UTIVOSWHOTIWYV.
AVAAOYO LE TIC AVAYKEG OOC, EVQ ETIUTTAEOV SWHUATIO PITOPEL VO XPNOLUOoTIOINBEl W
SWMATIO ETIOKETTWY, TIAUOIKO SWUATIO I YPOPEIO - ETUTPETOVTOG £WCE KOL TIEVTE
UTIVOO WHATLO, EQV ETILOUEITE. 2TO LOOYELO, OOCG UTIOSEXETAL EVOCG PLAOEEVOCQ
OLGOPOOC TIOU EKTELVETOL OTOV EVIAIO XWPO KABLOTIKOU Kol TPaTElOpiag Ue
UTIEPOXN BEa 0TOV KATO. TO HEYAAD TIAPGBUPQ TIOPEXOUV APOOVO PUOLKO QWG KOL
ML QWTELVH, PLAOEEVN ATHOCPOLPa. H EeXwploTr Kouliva TpooPEpEL GPBovo
XWPO VIO LOYELPLKEC SPAOTNPLOTNTEC KAL Eival EEOTIAICHEVN E ONEC TIG
omopaitnTeg ouvéeoelg. Emiong, oto 1odyelo BPIOKETOL EVA UMTAVLIO JE VTOUC KOl
EVO GANO SWHATLO TIOU UITOPEL VO XPNOLLOTIOINOEL EUEALKTO WG UTIVOSWHUATLO N
ypo@eio. O em&vw 6poPOC TIPOCPEPEL EWC KAL TEOOEPQ ETUTIAEOV UTIVOSWHATLO |UE
KOAEC AVOAOYIEC KOl €VO SEUTEPO PMAVLIO. TG SWHUATION EVTUTIWOLALOUV [E TO
AVETO HEYEDOC TOUC, TNV KOAOOXESIOOUEVN SLOPPUBLON KAL TNV QPIAOEEVN
OTHOO@aLPa. TOo TIANPWCG EEOTIALCEVO UTIOYELDO TIAPEXEL GPOOVO OTIOONKEUTIKO
XWPEO KAl EIVAL LOAVLIKO YLa XPron we BondnTiko dWHATLO, TAUCTOPLO 1) SWUATLO
XOMTIL. To OTiTL BEPUAivETAL PE VUXTEPLVEG BEPPAOTPEC. O eUPUXWPOC KATIOC
OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA KOL TIPOCEAKUEL LG TIOLIKIA IO §pO0TNPLOTATWY - ATO
TIOLY VIOl KOL XOAGPWOoN PEXPL KNTIOUPLKN. H TIpOOTOTEUEVN TOTIOOEGIN KAl O
€ANKUOTIKOC KNTIOC €EQCPOAIZOUV IBIWTIKOTNTO KOL ETITPETIOUV EUXAPLOTEG WPEC OE
€EWTEPIKOUG XWPOUG. AUTH N LOVOKOTOLKIO £(VOL EVO LOAVIKO OTITL YO OLKOYEVELEG
1 {euy&pLa TIOU EKTIHOUV VA AVETO TIEPLBAAAOV SLOBIwoNG, YEVVALOOWPOUG

XWPOUG dLaBiwong KoL Evav KAAOSLOTNPNHUEVO eEWTEPLKO XWPO. EAv




EVOLOPEPEDTE, ETUKOLVWVNOTE POl HOC. OO XOPOUE VO KOAVOVIOOUE £Vl

pavieBou yia eniokePn padi oag.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» gute Raumaufteilung

» schoner Garten

» ruhige und idyllische Wohnlage

e unterkellert

e Austausch der Fenster zum Garten (2018)
 Austausch der Fenster zur StraBe (1995)
e Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

e Aufstockung 1922
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im attraktiven Paderborner Ortsteil Neuenbeken — einer
besonders gefragten Wohnlage am 6stlichen Stadtrand. Eingebettet in die reizvolle
Landschaft am Rand des Eggegebirges vereint Neuenbeken die Vorzlige
naturnahen Wohnens mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das

Stadtzentrum von Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern sowie groBzligigen Garten. Die
Umgebung bietet ein familienfreundliches und zugleich idyllisches Wohnumfeld,
das sich durch eine hohe Lebensqualitat auszeichnet. Besonders hervorzuheben ist
die Nahe zur Natur: Walder, Felder und gut ausgebaute Wander- und Radwege -
darunter der beliebte Paderborner Hohenweg - laden zu Erholung und

Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustir ein.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut ausgebaut. Vor
Ort befinden sich eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrere
Kindertagesstatten, eine Arztpraxis sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Weiterfihrende Schulen, gréBere Einkaufszentren und eine umfassende
medizinische Versorgung finden sich in der nur etwa 15 Fahrminuten entfernten
Paderborner Innenstadt. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, insbesondere Uber

die Buslinie 8 des PaderSprinters, ist eine regelmaBige Anbindung gewahrleistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33
erreicht man sowohl die Innenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder
Bad Driburg in kurzer Zeit. Die Lage kombiniert damit Iandliche Ruhe mit stadtischer

Erreichbarkeit — ideal flr Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch.




Insgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur,

Lebensqualitat und Infrastruktur — eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale

Weise miteinander verbindet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 337.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990

E-Mail: paderborn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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