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Ruhig gelegenes Familiendomizil mit herrlichem
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses grol3zugige, voll unterkellerte, Einfamilienhaus auf einem ca. 724?m?2 grol3en
Grundstlck befindet sich in einer beliebten, verkehrsberuhigten Wohnlage von Elsen.
Dank der durchdachten Aufteilung eignet sich die Immaobilie nicht nur perfekt flir das
klassische Familienleben, sondern bietet auch Raum flr ein Mehrgenerationenkonzept
oder die Umgestaltung zu einem Zweifamilienhaus.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein heller Wohnbereich mit Kamin und direktem Zugang
zum sonnigen Garten, der mit einem kleinen Fischteich zum Entspannen einladt. Die
angrenzende Kiche sowie das separate Esszimmer schaffen eine wohnliche
Atmosphare. Zwei Schlafzimmer, ein grof3ztgiges Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche sowie ein Gaste-WC runden diese Etage ab.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, darunter ein besonders grof3er
Raum mit zwei separaten Zugangen — ideal, um bei Bedarf ein zusatzliches Zimmer zu
schaffen. Erganzt wird das Obergeschoss durch ein weiteres Badezimmer und einen
Balkon.

Eine Garage sowie die attraktive Lage in einem ruhigen Wohngebiet mit hoher
Lebensqualitéat machen dieses Haus zu einer vielseitigen und zukunftssicheren
Immobilie.

Die genehmigte Wohnflache im Erdgeschoss betragt 126m2. Das Obergeschoss ist
ebenfalls zu Wohnzwecken ausgebaut.

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht vor und wird
entsprechend nachgereicht.
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- gehobene, verkehrsberuhigte Lage
- liebevoll angelegter Garten
- groRes Grundstlck

- Garage

- Kamin

- Balkon

- grof3zigig

- gute Raumaufteilung

- helle Raume

- Olzentralheizung

- voll unterkellert
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Elsen ist ein westlicher Stadtteil von Paderborn und bildet mit seinen knapp 16.000
Einwohnern den zweitgro3ten Stadtbezirk der Paderstadt.

Mit dem Auto sind es nur knapp 15 Minuten in die Paderborner Innenstadt. AuRerdem
verflgt der Ort im Nahverkehr Uiber eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.
Die Autobahn 33, der Hauptbahnhof Paderborn und der nahegelegene Flughafen
Paderborn-Lippstadt bieten ein umfangreiches Fernverkehrsnetz.

Elsen selbst deckt mit vielen Laden und umfangreicher Gastronomie sowie Arzten und
Apotheken alle Bedtirfnisse des taglichen Lebens ab. Zudem verfugt der Stadtteil Gber
zwei Grundschulen, eine Gesamtschule sowie mehrere Kindergarten.

Mehrere Seen liegen in unmittelbarer Néahe und laden zum Segeln, Baden und
Wasserskifahren ein.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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