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25040044-1 199.000 EUR

ca. 109 m2 Kauferprovision

12 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2019

1980 YeLeeds

10 x ?2?2?7??2?77777 ca. 287 m?2

7?7?7777
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Das hier angebotene Grundstiick erstreckt sich Gber ca. 1.300 Quadratmeter und bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Esumfasst eine der zeit aktiv betriebene Gaststétte, die durch ihre Vielseitigkeit und
erstklassige Ausstattung besticht, sowie eine moder ne Wohnung im Ober geschoss mit einer
Wohnflache von ca. 1097mz2.

Die Gaststatte ist funktional und betriebsger echt ausgestattet. Die Einrichtung umfasst eine
einladende, gemitliche Gaststube, einen grofRen Saal fiir Veranstaltungen und
Feierlichkeiten, sowie einen im Jahr 2003 erbauten Wintergarten, der alslichtdurchflutete
Erweiterung des Gastraums dient. Zwei K egelbahnen sorgen fiir Unterhaltung und
zusatzliche Attraktivitéat fur Gaste. Gepflegte Sanitarraume er génzen das Angebot.

Die hochwertig ausgestattete Kiicheist ideal fir den professionellen Gastronomiebetrieb. An
sonnigen Tagen ladt der idyllische Biergarten zum Verweilen ein. Parkmdoglichkeiten sind
sowohl vor alsauch hinter dem Gebéaude ausreichend vorhanden und runden das
Raumangebot ab.

Eine Photovoltaikanlage mit 9,36?kWp sor gt fir nachhaltige Ener giegewinnung. Das
Inventar kann nach Absprache tibernommen werden.

Im Ober geschoss befindet sich eineim Jahr 2013 komplett sanierte Wohnung mit ca. 109?m2
Wohnflache. Diese Uberzeugt durch Helligkeit und einen bezugsfertigen Zustand. Zu den
besonder en Ausstattungsmerkmalen z&hlen eine moder ne Einbauktiche sowie ein
grof3zigiges Badezimmer mit einer hochwertigen Whirlwanne, die zum Entspannen einladt.
Das gesamte Anwesen ist von einem gepflegten Garten umgeben, der sowohl den Bewohnern
alsauch den Gasten der Gaststétte ein angenehmes Umfeld bietet.

Diese groR3ziigige Immobilie bietet nicht nur die M églichkeit, den bestehenden
Gaststattenbetrieb fortzuftihren, sondern auch vielfaltige Umnutzungsoptionen. Ob als
Gewer beflache oder zusitzliche Wohnflache — das Potenzial ist enorm und er 6ffnet viel
Raum fir kreative ldeen und Geschéaftsmodelle.

Dieses Objekt stellt eine einzigartige Gelegenheit dar, ein vielseitig nutzbar es Anwesen zu
erwer ben.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Exposéer stellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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- Einliegerwohnung mit 109 m2 Wohnflache
- PV-Anlage von 2010 mit 9,36 kWp

- Wintergarten

- Lastenaufzug

- Gastronomiekiiche

- Schankraum

- Kihl- und Lagerraume

- Zwei Kegelbahnen

- Gasheizung

- Luftungsanlage
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Willkommen in Daseburg, einem malerischen Ortsteil der Stadt Warburgim Kreis Hoxter.
Das Objekt liegt in einer 1andlichen Umgebung und ist dennoch gut an die Infrastruktur der
Stadt Warburg angebunden, welche zahlr eiche Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitaktivitaten
und schulische Bildungsangebote sowie Kinder betr euungsmaoglichkeiten bietet.

Eine Hauptattraktion stellt sich der Desenberg dar, welcher mit einer Hohe von 343,6 m 0.
NHN die markanteste Erhebung der War burger Borde abbildet.

Die nachste Bushaltestelle, War burg-Daseburg Mitte, befindet sich nur etwa 300 M eter
entfernt und wird regelmaRig angefahren. Der Bahnhof Warburg liegt ca. 5 Kilometer
entfernt, und die Autobahn A44 ist Gber die Anschlussstelle 45 Warburg in nur 15 Minuten
zu erreichen.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

www.von-poll.com
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