Miinchen - Trudering

M ehr gener ationen-Villa mit Pool, Penthouse und
auf3er gewohnlichem Wohnkomfort

ApiBudéc akivATou: 26094015
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26094015 2.650.000 EUR

ca. 237,59 m? Yeads

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 17?
ca. 60 m?
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Wohnen/Essen
ca. 33,05m?

Garderobe ™
ca. 2,87Tm?
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Diese ar chitektonisch anspruchsvolle Villa begeistert mit einem auf3er gewohnlichen
Wohnkonzept, grof3ziigigen Raumver haltnissen und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Zwei vollstandig abgeschlossene Wohneinheiten machen die Immobilie ideal flr einen

M ehr gener ationenhaushalt oder fir Familien, die gemeinsames Wohnen mit viel
Privatsphére verbinden méchten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates
Penthouse mit grof3er, umlaufender Dachterrasse.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt tiber eine moder ne Einbaukliche mit direktem
Zugang zum Vorgarten. Das helle Wohn- und Esszimmer er6ffnet den Blick auf den
gepflegten Pool und schafft eine harmonische Verbindung zum Aul3enbereich. Die
Uberdachte Terrasse ladt zu entspannten Stunden und geselligen Abenden im Freien ein. Ein
stilvolles Designbad mit bodentiefer Dusche und Badewanne, ein zusétzliches Gaste-WC
sowie ein komfortables Schlafzimmer mit separater Ankleide unterstreichen den hohen
Wohnkomfort. Der Pool mit praktischer Abdeckung sorgt dabei flr ein besonderes
Urlaubsgeftihl im eigenen Zuhause.

Auch die Wohnung im Ober geschoss tiber zeugt durch ihre grof3ziigige und lichtdur chflutete
Gestaltung. Die schéne Einbauktiche bietet Zugang zum grof3en Balkon, wahrend das
geraumige Wohn- und Esszimmer mit seiner weitlaufigen Fensterfront eine helle und
einladende Atmosphar e schafft. Ein hochwertiges Designbad mit bodentiefer Dusche und
Badewanne, ein Schlafzimmer sowie ein flexibel nutzbaresKinder -, Gaste- oder
Arbeitszimmer vervollstéandigen diese Etage.

Ein besonderes Highlight ist das separ ate Penthouse mit seiner beeindruckenden,
umlaufenden Dachterrasse. Hier entsteht ein exklusiver Riickzugsort mit viel Privatsphére
und grof3ztigigem Freiraum.

Im Unter geschoss stehen ein grof3er Hobbyraum sowie die Mdglichkeit zur Einrichtung eines
Biroszur Verfugung. Ein praktischer Wascheabwurfschacht erleichtert den Alltag
zusétzlich. Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Garage mit elektrischem Tor und einen
weiteren AuRRenstellplatz vor der Garage.

Diese besonder e Villa ver eint anspruchsvolle Architektur, hochwertige Ausstattung und
maximale Flexibilitét zu einem exklusiven Zuhause fur Familien und
M ehr gener ationenhaushalte.
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- Architektonisch anspruchsvolle Architektur

- Zwei abgeschlossene Wohnungen fir M ehrgenerationen
Ausstattung Erdgeschoss:

- Moderne Einbaukiiche mit Zugang zum Vorgarten

- Helles Wohn-Esszimmer mit Blick zum Pool

- Designbad mit bodentiefer Dusche und Badewanne

- Zusatzliches Gaste-WC

- Schlafzimmer mit separater Ankleide

- Gepflegter Pool mit Abdeckung im AuRRenbereich

- Uberdachte Terrasse

Ausstattung Ober geschoss:

- Schone Einbaukiche mit Zugang zum grof3en Balkon

- Gerdumiges Wohn-Esszimmer mit grol3er Fensterfront
- Designbad mit bodentiefer Dusche und Badewanne

- Schlafzimmer und Kinder/Arbeitszimmer

- Separ ates Penthouse mit grof3er umlaufender Dachterrasse
- groler Hobbyraum im Unter geschoss

- Méglichkeit der Einrichtung eines Buros im Unter geschoss
- Wascheabwur fschacht

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- AulBenstellplatz vor der Garage
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M dnchen-Trudering zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im M Ginchener Osten und

Uber zeugt durch eine perfekte Kombination aus Stadtnéhe und ruhigem Wohnumfeld. Die
gunstige L age bietet ein angenehmes Wohnumfeld in einer gepflegten Wohnstraf3e, umgeben
von Grunflachen, Parksund einer familienfreundlichen Nachbar schaft.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Cafés, Restaurants und Schulen sind in
kurzer Zeit zu erreichen und machen den Wohnalltag besonder s komfortabel.

Dieverkehrliche Anbindungist hervorragend. Die S-Bahnstation Trudering ($4, S6) ist
fuBlaufig erreichbar und bringt Sieinnerhalb von etwa 20 Minuten in die M tGinchener

I nnenstadt. Erganzend sor gt die nahegelegene U-Bahnlinie U2 fiir schnelle Verbindungen in
weiter e Stadtteile. Mehrere Buslinien des MVV-Netzes runden das Angebot ab und
ermaoglichen eine flexible Mobilitét innerhalb der Stadt und des Umlands.

Auch mit dem Auto ist Trudering ideal angebunden: Die nahegelegenen

Hauptver kehrsachsen und die A99 bieten eine schnelle Verbindung in die I nnenstadt sowie
insUmland. Der Flughafen Mnchen , Franz Josef Strauf3* ist in rund 30 bis40 Minuten
erreichbar und macht die Lage auch flir Geschaftsreisende besonder s attraktiv.

Neben der hervorragenden Infrastruktur punktet Trudering durch seinen hohen
Freizeitwert. Zahlreiche Parks, Rad- und Spazierwege laden zur aktiven Erholung ein,
wahrend der nahegelegene Truderinger Wald weitere M dglichkeiten fir Naturerlebnisse
bietet. Die Lage ermaglicht zudem schnelle Ausfltige zu den bayerischen Alpen oder zu den
Seen im Minchener Umland und unter streicht damit die hohe L ebensqualitat dieser
Wohngegend.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Walter Zangl

Kreillerstrale 215, 81825 M (inchen
Tel.: +4989-904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com
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