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In begehrter Lage im Herzen von Miinchen erwartet Sie diese charmante 1-Zimmer-
Studentenwohnung. Die helle und gut geschnittene Wohnung verfuigt tiber einen
schlichten Parkettboden, eine praktische Kiichenzeile sowie ein eigenes Badezimmer mit
einfacher Ausstattung — kompakt, funktional und gemuitlich zugleich.

Die Néhe zur Ludwig-Maximilians-Universitat sowie zur Technischen Universitéat
Miinchen macht diese Wohnung besonders attraktiv fir Studierende. Auch die
Hochschule Miinchen ist gut erreichbar. Gleichzeitig geniel3en Sie hier das Leben in
einem der lebendigsten Viertel der Stadt: Die Isar, der Gartnerplatz und das
Glockenbachviertel liegen nur wenige Minuten entfernt und laden zum Verweilen, Lernen
und Ausgehen ein.

Dank der exzellenten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind Sie bestens
vernetzt — ob mit dem Rad, der U-Bahn oder zu Ful3. Wer zwischendurch dem Stadtleben
entfliehen méchte, findet in kurzer Bahnreiseweite traumhafte Naherholungsziele: die
bayerischen Alpen, der Tegernsee, der Starnberger See oder der Ammersee bieten
ideale Moglichkeiten fir Ausfliige in die Natur.

Ein ideales Zuhause fur Studierende, die urbanes Wohnen mit Nahe zur Uni und zur
Natur verbinden mdéchten.
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Die Wohnung befindet sich im zentral gelegenen Stadtteil Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt,
einer der beliebtesten Wohnlagen Minchens. Die U-Bahn-Stationen Poccistral3e und
Goetheplatz sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine direkte Anbindung
an das gesamte Stadtgebiet sowie an alle Minchner Hochschulen. Zahlreiche Bus- und
Tramlinien erganzen das ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsnetz.

Neben der hervorragenden Anbindung in der Stadt sind auch Ausflugsziele im Umland
gut erreichbar: Mit der S-Bahn oder dem Regionalzug gelangt man bequem zu den
bayerischen Alpen sowie zu beliebten Seen wie dem Starnberger See, dem Ammersee
oder dem Tegernsee — ideal fUr entspannte Wochenendausflige ins Griine.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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