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Baufreies Grundstlck in beliebter und sonniger
Ruhiglage!

ApiBud6c akivATou: 26045005

VON POLL

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 415.000 EUR + ‘EKTAZH FHz: 804 m2




Ap1Op6G akiviToL: 26045005 - 13469 Berlin - Lubars

ONVE MO HOTLO

O 1o akKlvnto

O M TIPWTN EVTUTIWON
O oia VL0 TNV TOToBETIa
O AAANEC TIANPOYOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOG




Ap1Op6G akiviToL: 26045005 - 13469 Berlin - Lubars

Mg Lo HOTLO

26045005 415.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % &k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ’ E}&;ﬁf—@;g
berechnen und die passende : R
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Das Grundstuck liegt in sehr begehrter ruhiger Lage und ist stidlich ausgerichtet.

Samtliche Versorgungsanschliisse befinden sich bereits auf dem Grundstiick bzw.

anliegend.
Das Grundstuck ist vollstandig eingefriedet und baufrei.
Ein positiver Bauvorbescheid fiir ein Einfamilienhaus wurde in 2022 erteilt.

Eine Doppelhausplanung ware maoglich.
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LUbars ist ein beliebter und ruhiger Ortsteil von Berlin-Reinickendorf und liegt im

Norden Berlins.

Der sehr griine Ortsteil bietet die nétige Ruhe inmitten der Hauptstadt. Diverse
Naherholungsgebiete, Reith6fe und Landschaftsschutzgebiete befinden sich im

Umfeld.
Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Einrichtungen ist als sehr gut zu bezeichnen.
Schulen, Kitas, Einkaufsmoglichkeiten sowie Bus und Bahn sind quasi fuBlaufig

erreichbar.

Die Berliner Mitte erreicht man in ca. 25 Minuten auf verschiedenen Wegen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Philipp Kaufmann

HeinsestraBe 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930-40508890

E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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