Berlin — Frohnau

Schones Reihenmittelhaus mit Sonnengarten und
Garage in schonster Ortslage von Frohnaul!
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Dieses moderne und familienfreundliche Reihenmittelhaus wurde 2002 gebaut und
erstreckt sich auf 3 Ebenen mit insgesamt 6 Zimmer, welche zusammen ca. 125 m2
Wohnflache ergeben. Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten fast neuwertigen
Zustand und stellt durch seinen durchdachten Grundriss ein Raumwunder dar. Im
Kellerbereich stehen noch ca. 50 m2 Nutzflache zur Verfigung. Aktuell befinden sich dort
ein Hauswirtschaftsraum und ein Hobby- und Vorratsraum. Vom Eingangsbereich
erreichen Sie einen gut belichteten, offenen Wohn- und Essbereich von dem Sie einen
tollen Blick in den Garten genief3en kénnen. Am Eingangsflur gelegen befindet sich noch
ein schones Gaste-WC mit Fenster und man gelangt in die voll ausgestattete Kiiche.
Vom Wohnzimmer aus geht es raus auf die Terrasse und den Gartenbereich. Das
gesamte Objekt zeigt sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Fenster sind mit
Rollladen ausgestattet. Uber eine Treppe gelangen Sie in das erste Obergeschoss, in
welchem Sie drei praktisch geschnittene Zimmer, sowie ein Tageslichtbad mit
Doppelwaschtisch, Badewanne und Dusche vorfinden. Im zweiten Obergeschoss /
Dachgeschoss befinden sich noch zwei weitere Zimmer mit groRen Dachflachenfenstern
fur Arbeit, Hobby, Gaste oder Sport. Als besonderes Highlight gehort eine separate
Garage, welche mit elektrischem Tor, Strom und Licht ausgestattet ist, ebenfalls zu dem
Objekt. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen
individuellen Besichtigungstermin mit uns.
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- separate Garage mit elektrischem Tor, Licht und Strom
- sehr gepflegter Garten

- Dachgiebel ausgebaut

- Einbauktiche

- sehr gut und flexibel nutzbarer Keller

- guter gepflegter Zustand
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Berlin Frohnau liegt im nérdlichsten Zipfel des Bezirks Reinickendorf. Mit seinen
exklusiven Villen und Landhausern gehoért Frohnau zu dem gehobensten Ortstell
Reinickendorfs. Frohnau ist auch als Gartenstadt bekannt und Gberzeugt mit seiner
Schonheit und Idylle. Im Zentrum dieses schénen Stadtteils befindet sich die S-Bahnlinie
1, mit der man eine perfekte Anbindung an die Berliner Innenstadt hat. Zudem verkehren
die Buslinien 125, 220 und 806. Mit diesen gelangt man u.a. in den benachbarten
Stadstteil Tegel, hier hat man Anschluss an die U-Bahnlinie 6, den Stadtteil Hermsdorf und
an die angrenzenden brandenburgischen Gemeinden Glienicke/ Nordbahn und Schildow.
Die zwei bekanntesten Platze Frohnaus sind der Ludolfinger Platz und der Zeltinger
Platz. Hier findet man alle Geschéafte des taglichen Bedarfs (Supermarkte, Apotheken,
Banken, Post etc.) sowie diverse kulinarische Einrichtungen. Der Autobahnanschluss A
111 Waidmannsluster Damm/ Hermsdorfer Damm ist in wenigen Autominuten zu
erreichen. Frohnau vereint das Gefuhl in einer Grof3stadt leben zu diurfen und die
Vorzuge einer beschaulichen und naturnahen Vorstadt zu geniel3en.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 44.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +49 30-4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com
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