Waldachtal / Salzstetten

Tolles Einfamilienhaus in sonniger Lage
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Hier erwartet Sie ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1992, das auf einer
Grundstucksflache von ca. 614 m2 errichtet wurde und eine durchdachte Raumaufteilung
sowie zahlreiche Ausstattungsmerkmale bietet. Mit einer Wohnflache von etwa 140 m?
und insgesamt 5 Zimmern eignet sich dieses Objekt hervorragend fir Paare, Familien
oder alle, die groRziigiges und funktionales Wohnen schatzen.

Das Haus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Moderne Kunststofffenster
mit 2-fach Isolierverglasung und eine Haustir aus dem Jahr 2012 gewahrleisten eine
gute Energieeffizienz und ein angenehmes Wohnklima. Die Heizung erfolgt wahlweise
Uber einen Kachelofen mit Heizeinsatz von 2020 oder Uber eine Stromheizung, erganzt
durch eine Warmwasser-Solaranlage.

Uber einen Eingang im Untergeschoss gelangen Sie in den funktionalen Vorraum, von
dem aus Sie die geflieste Garage betreten konnen. Die Garage ist mit einem elektrischen
Torantrieb sowie einem Ausgussbecken ausgestattet — praktisch in der taglichen
Nutzung. Zusatzlich bietet das Haus einen Fahrrad- und Mullschuppen, der fur Ordnung
und Stauraum sorgt, sowie ein Holzlager direkt am Gebaude.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3zuigige Wohn- und Essbereich, in dem sich der
Kachelofen als gemitlicher Mittelpunkt auszeichnet. Hier ist die Einbauktiche mit allen
notwendigen elektrischen Grol3geraten integriert und bietet ideale Voraussetzungen fur
kulinarische Aktivitaten. Von hier aus gelangen Sie auf die weitlaufige Terrasse mit
Uberdachtem Freisitz, die zu geselligen Stunden im Freien einladt.

Drei Schlafzimmer bieten ausreichend Privatsphéare und Rickzugsmaéglichkeiten fir alle
Bewohner. Darliber hinaus verfligt das Haus Gber zwei Bader: ein modernes Dusch-WC
im Dachgeschoss sowie ein weiteres Bad im Erdgeschoss. Ein separates Gaste-WC
gewahrleistet zusatzlichen Komfort fir Besucher. Die Holzdecken in Erd- und
Dachgeschoss vermitteln eine wohnliche Atmosphare.

Im AuRRenbereich Uberzeugt das Anwesen durch einen gepflegten, komplett
eingezaunten Garten mit einem Gartenhauschen — ein idealer Platz fur Hobbygartner
oder geselliges Beisammensein im Griinen. Der Balkon im Dachgeschoss bietet einen
angenehmen Rickzugsort mit Ausblick.

Technisch ist das Haus mit einer Satellitenanlage ausgestattet und entspricht damit
heutigen Anforderungen an Kommunikation und Unterhaltung.




Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus kennenzulernen und vor Ort die
ansprechenden Ausstattungsmerkmale sowie die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten zu
entdecken. Gerne vereinbaren wir einen individuellen Besichtigungstermin mit lhnen.
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- Einfamilienhaus

- Garage im UG gefliest, mit Ausgussbecken und elektr. Torantrieb
- Fahrrad-/Mllschuppen

- Eingang im UG

- schon angelegter Garten mit Gartenhauschen

- Garten eingezaunt

- Holzlager am Haus

- Kachelofen mit Heizeinsatz von 2020

- Stromheizung mit Warmwasser-Solaranlage

- Kunststofffenster, 2-fach isolierverglast, und Haustlr von 2012
- Einbauktche inkl. elektr. Grol3gerate

- Bad und Gaste-WC

- gro3e Terrasse mit Uberdachtem Freisitz

- Holzdecken im EG und DG

- Dusch-WC im DG

- grof3zlgiger Balkon im DG

- Satellitenanlage
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Waldachtal besticht durch seine landliche Idylle und eine familienfreundliche
Bevolkerungsstruktur. Die Region Uberzeugt mit niedriger Kriminalitat, verlasslicher
Infrastruktur und naturnaher Umgebung, die besonders Familien anspricht. Die gute
Anbindung Uber Stral3en und Buslinien sowie ein attraktiver Immobilienmarkt zu
moderaten Preisen runden das Bild ab.

In der unmittelbaren Umgebung finden Familien vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten: Parks
sind in finf Minuten zu Ful3 erreichbar, Sportanlagen in sieben bis acht Minuten, und
nahegelegene Spielplatze laden Kinder zum Toben ein. Waldachtal liegt zudem nahe
dem Schwarzwald, der zahlreiche Naturoasen bietet. Die Stadte Freudenstadt, Horb am
Neckar und Nagold mit jeweils tGiber 20.000 Einwohnern sind verkehrsgulnstig erreichbar
und erweitern das Angebot an Kultur und Wirtschaft.

Bildungseinrichtungen wie die Grundschule und der Kindergarten ,blinkender
Sonnenstern® sind in sechs bis sieben Minuten zu FuR3 erreichbar. Weiterfihrende
Schulen, Kindertagesstatten, Apotheken und Allgemeinmediziner sind ebenfalls in der
Nahe und sichern eine umfassende Betreuung. Die Bushaltestellen Salzstetten Horber
Stral3e und Salzstetten Engel sind etwa neun Minuten entfernt, Einkaufsmaglichkeiten
wie Netto und die GAISER Schwarzwalder Frischeboérse erreichen Sie in 15 bis 17
Minuten zu Ful3.

Waldachtal bietet Familien ein sicheres, naturnahes Zuhause mit exzellenten Bildungs-
und Freizeitmdglichkeiten — ideal flr ein harmonisches und lebenswertes Familienleben.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 160.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Eckhard Schaffner

LindenstralRe 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: +49 7451 - 6236 34 0
E-Mail: horb@von-poll.com

www.von-poll.com
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