Sulz am Neckar / Renfrizhausen

Ruhiges Zuhause mit Kaminofen und Terrasse Iin
Naturnahe
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Dieses charmante Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1958, bietet auf ca. 90 m2 Wohnflache
genlgend Platz fiir eine Familie. Die Immobilie prasentiert sich als ein Altbau und
befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, wobei die letzte grol3ere
Modernisierung im Jahr 1997 stattfand. Dabei wurde das Heizsystem erneuert; die
Immobilie verfiigt nun sowohl Uber eine Ofenheizung als auch eine Zentralheizung. Mit
insgesamt 5 Zimmern bietet das Haus ein grof3ziigiges Raumangebot. Im Dachgeschoss
befinden sich zwei der insgesamt drei Schlafzimmer, die durch ihre ansprechende
Aussicht bestechen. Das dritte Schlafzimmer befindet sich im Eingangsgeschoss. Der
Wohn-Essbereich Uberzeugt durch stilvolle Holzdielenbdden und eine ansprechende
Holzdecke, die dem Raum eine gemiutliche Atmosphéare verleiht. Die Kiiche mit
Einbauktiche inkl. Elektro-GroRRgeraten ist mit einem pflegeleichten Fliesenboden
ausgestattet und schlief3t sich harmonisch dem Essbereich an. Besonders
hervorzuheben ist der Wohnkomfort, den das grol3e Badezimmer bietet: Ausgestattet mit
zwei Waschbecken, einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss. Ein
separates WC befindet sich sowohl im Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss, was zu
einem angenehmen Alltagskomfort beitréagt. Fur wohlige Warme sorgt ein charmanter
Kaminofen im Wohnzimmer, der an kalteren Tagen eine behagliche Wohlflihlatmosphare
schafft. Das Haus steht auf einem ca. 389 m2 grof3en Grundstiick in einer sehr ruhigen,
naturnahen Lage, was besonders fur Garten- und Naturliebhaber ein attraktives Merkmal
darstellt. Eine schone Terrasse mit Uberdachtem Freisitz ermdéglicht entspannte Stunden
im Freien und bietet eine perfekte Kulisse fur gesellige Treffen und gemiitliche Abende.
Fur Fahrzeuge steht ein grof3ziigiger Stellplatz direkt am Haus zur Verfligung, der die
praktische Nutzung der Immobilie unterstreicht. Zusammenfassend bietet dieses
Einfamilienhaus eine ideale Mdglichkeit, sich in einer ruhigen und naturnahen Umgebung
niederzulassen und dabei die Mdglichkeit einer individuellen Renovierung
wahrzunehmen. Dieses Altbau-Wohnhaus eignet sich besonders fur handwerklich
begabte Kaufer, die das Potenzial des Hauses zu schatzen wissen und die Mdglichkeit
sehen, es nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu einem neuen Lebensort
mit personlichem Charakter zu machen. Eine Besichtigung wird dringend empfohlen, um
sich selbst ein Bild von den vielen Details und der angenehmen Lage zu machen.
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- Einbaukutche inkl. Elektro-Grol3gerate

- Kaminofen

- groRzligiger Stellplatz am Haus

- schone Terrasse mit tberdachtem Freisitz

- sehr ruhige und naturnahe Lage

- Kunststofffenster im Untergeschoss

- Doppelglasfenster aus Holz im Erdgeschoss, ohne Isolierverglasung
- Holzfenster, 2-fach isolierverglast im Dachgeschoss

- groBes Bad mit 2 Waschbecken, Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- WC im Erdgeschoss

- WC im Dachgeschoss

- Holzdielenboden und Holzdecke im Wohn-Essbereich

- Kiiche mit Fliesenboden und Holzdecke

- Laminatboden im Dachgeschoss

- 2 schone Schlafzimmer im DG mit Aussicht
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Die Stadt Sulz am Neckar liegt zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb sowie
zwischen Stuttgart und dem Bodensee am Neckar auf einer Hohe von 410 bis 675 m (.
NHN. Sulz hat mit einer GréR3e von 87,60 km2 das gréf3te Gemeindegebiet im Landkreis
Rottweil. Im Bereich Schulen und Bildung verfligt das Stadtgebiet Gber mehrere
Grundschulen, Realschule, Berufsschule, das Albeck-Gymnasium und verschiedene
weiterfihrende Ausbildungseinrichtungen. Unweit der A81 (Anschlussstelle Empfingen
ca. 4 km, Anschlussstelle Sulz ca. 5,5 km) ist Renfrizhausen ein idyllisch im Mihlbachtal
gelegener Ort mit derzeit knapp 800 Einwohnern. Durch seine zentrale Lage am Rande
des Schwarzwalds, der Schwabischen Alb und des Neckartals ist er ein idealer Wohnort
um den GroRraum Stuttgart oder den Schwarzwald-Baar-Kreis schnell und gut zu
erreichen. Sulz liegt an der Gaubahn (Stuttgart—Singen) und ist Regional-Express-Halt.
Es verkehren stiindlich Ziige nach Stuttgart und Rottweil und zweistiindlich weiter nach
Singen (Hohentwiel). Sulz ist Uber die Bundesautobahn A81 (Stuttgart — Singen) und die
Bundesstral3e 14 zu erreichen. Die Stadt ist ca. 70 km von Stuttgart und ca. 95 km vom
Bodensee entfernt. Sulz am Neckar ist ein staatlich anerkannter Erholungsort und liegt
mit der Kernstadt und den neun Teilorten im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes
eingebettet in die Taler des Neckars, der Glatt und des Mihlbachs. Die romantischen
Flusstéler, der Schwarzwald und die nahegelegene Schwabische Alb pragen den
Charakter der Landschaft. Sulz am Neckar ist auch ein ideales Urlaubsgebiet, fur
Radfahrer und Wanderer, mit preisguinstigen Quartieren und einer Fille von
Mdoglichkeiten, den Urlaub individuell zu gestalten. Die Stadt Sulz, mit seinen ca. 12.500
Einwohnern, gliedert sich in die Kernstadt Sulz mit ihren zwei Stadtbezirken Sulz-Kastell
und Sulz-Schillerh6he sowie in die neun Ortsteile Bergfelden, Durrenmettstetten,
Fischingen, Glatt, Holzhausen, Hopfau, Muhlheim, Renfrizhausen, Sigmarswangen. Mehr
erfahren Sie hier: www.renfrizhausen.de




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.6.2035. Endenergiebedarf
betragt 280.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Eckhard Schaffner

LindenstralRe 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: +49 7451 - 6236 34 0
E-Mail: horb@von-poll.com

www.von-poll.com
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