Coburg - Coburg Mitte

Moderne 3-Zimmer Wohnung am Itzufer

Ap1Buoéc akivATov: 26214010

TIM'H ENOIK10Y: 1.232 EUR « EMI®ANEIA: ca. 112 m2 « AQMATIA: 3
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Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 2016 prasentiert sich auf einer Wohnflache
von ca. 112 m2 und vereint moder nen Wohnkomfort mit einer gehobenen
Ausstattungsqualitat. Mit insgesamt 3 Zimmern bietet die Immobilie dur chdachte und
groRzigige Raumver haltnisse fur vielfaltige Wohnkonzepte. Die schicke Einbaukiicheist in
der Miete inbegriffen.

Der Gebaudekomplex zeigt sich in moder ner, klarer Architektur mit heller Fassade und
grof3en Fensterflachen. Die AuRenansichten bestatigen den zeitgemal3en Stil und

unter streichen den neuwertigen Zustand des gesamten Objekts. Ein gepflegtes Umfeld mit
attraktiver Begriinung sowie ausreichend Stellflachen fir Fahrzeugeim Aul3enbereich
runden das aufRere Erscheinungsbild ab.

Das Highlight der Wohnungist der grof3ztigige Balkon, der einen entspannten Blick ins
Griune ermdglicht und gentigend Raum fir Sitzgelegenheiten bietet. Durch die bodentiefen
Fenster im Wohnbereich wird ein angenehmes, freundliches Wohnambiente geschaffen. Der
direkte Zugang vom Wohnzimmer auf den Balkon erweitert das Wohngefiihl und bringt die
Natur ein Stiick naher an den Alltag.

Im Badezimmer erwartet Sie eine moder ne Ausstattung mit grof3for matigen Fliesen und
einer Kombination aus Badewanne und bodengleicher Dusche. Es sind hochwertige
Armaturen und Sanitérobjekte verbaut, die das gehobene Ausstattungsniveau
unterstreichen. Ein weiteres Plusist die separ ate Gastetoilette mit stilvoller Gestaltung und
einem grof3en Spiegel.

Im praktischen Abstellraum, neben der Kiiche, kbnnen Waschmaschine und Trockner
aufgestellt werden.

Ein separater Abstellraum im Keller sowie Gemeinschaftsraume schaffen zusétzlichen
Stauraum.

Ein Garagen- (80€/Monat) und ein Freistellplatz (50€/M onat) runden das
Immobilienangebot ab.

Die Wohnung wird nur an Nichtraucher vermietet. Hunde und Katzen sind leider nicht
gestattet. Maximalbelegung ist drei Personen. Ein unbefristetes Arbeitsver héltnisist
Voraussetzung. Die Mindestmietdauer betragt ein Jahr.




Bezugsfrei ab 01.11.2026.
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Der Wohnpark liegt in der ruhigen Wiesenstral3e, sehr idyllisch an dem Fllisschen Itz. Er ist
nur ca. 5 Gehminuten von der Ful3ganger zone entfernt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich der Esco-Park mit zahlreichen Arzten, einer Apotheke
und einem Café. Hier halt auch der Stadtbus. Den nachsten Supermarkt erreicht man zu
Ful3in ca. 5 Minuten.

Von den Wohnungen hat man Blick auf die Veste Coburg.

DasHallen- und Freibad Aquaria, der Sportpark Dr. Stocke, das K letter zentrum des
Alpenvereins, das Jugendzentrum CoJe, die weitlaufige Parkanlage des Hofgartens oder die
zahlreichen Einzelhandler, Cafés, Restaurantsund Kneipen in der Innenstadt bieten in
einem Radiusvon ca. 500 M eter n abwechslungsreiche M dglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Coburgist einelebendige Stadt mit Zukunft, die seit 2005 den Beinamen ,, Eur opastadt”
tragt. Die Vergangenheit zeigt sich in der bezaubernden Altstadt mit ihrem malerischen
Marktplatz.

Alseinesder wirtschaftlichen Zentren Bayernsweist Coburg eine hohe Dichte der
unter schiedlichsten Unternehmen auf. Die Fachhochschule geniefdt inter nationales Ansehen.

Coburg bietet Familien, ebenso wie Singles, Paaren oder Senioren ein attraktives
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangebot.
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Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953830
E-Mail: coburg@von-poll.com
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