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25214005 450.000 EUR

ca. 131 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 75.87 kWh/m?a
21.04.2028

C
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
vickelt sich der Wert lhrer
e in Zukunft?
ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exklusive
Immebilienan E Sie nach
nur igen

www.home.von-poll.com




Ap1LOpO6G akiviToL: 25214005 - 96237 Ebersdorf bei Coburg - Coburg Landkreis Ost

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KTipPLO MLKTAG XPAONG €ival 0€ KAAR KATAOTOON KAL BPIOKETAL O LG
€ANKUOTIKN TOTI0OECia. To 1982, TO OTITL EMEKTAONKE PE TNV TIPOCONKN EVOC TIPWTOU
0pPOPOU KAl UGG COPITOC. TO SLIOUEPLOUS TOU TIPWTOU 0POPOU CVOKOLVIOTNKE
TIARPWC 10 2000, CUUTIEPIACBOVONEVNG TNG TIPOCONKNG EVOC TIOAU eYGAOU
MTTOAKOVIOU. H K&ToWn €ival avolXT KoL eupuxwpen. To Looyelo €XEL
XPNOLUOTIOINOEL YO EUTTOPLKOUCG OKOTIOUCG. Mg eUxpnoTn MPOOoTIGBELR, UMopEL VO
dnuloupynBei eTUMAEOV XWPOCG dLaRIwoNg 6w, KABWC KOL 0TN coPita. To uttdyelo
TEPINOPBGVEL ATIOONKEUTIKOUG XWPOUG, EVA IKPO EPYCOTAPLO, UTINPECIEG KTIPioU
KOL EVO LEYAGAO YKAPAL. TO aKivnNTO BPIOKETAL OE £VA ETUMESO OIKOTIESO GIVW TWV
3.000 TETPOYWVIKWV PETPWYV. META TNV MWANGCN, TO OLKOTIEGO O UTIOSLOILPEDEL.
Mepimou 800 TETPAYWVIKA PMETPO BO OVAKOUV OTO KTipLO UIKTAG XPnong mou
TIPOCYEPETOL €6W. Ta uTOAOLTTG TtEPiToU 2.200 TETPAYWVIKG JETPG OLKOSOUNCLUNG

VNG POCPEPOVTAL EEXWPLOTA. YTIAPXEL EVOC 6eUTEPOC SPOUOC TIPOCROONG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ebersdorf ist Industrie- und Dienstleistungsstandort mit ca. 6.100 Einwohnern.

Der Ort liegt sehr verkehrsgiinstig an der A 73 Niirnberg-Suhl. Uber die B 303 ist
die Geimeinde mit Coburg nach Westen und Kronach nach Osten verbunden.
Im regelmaBigen Takt verkehren Ziige und Busse nach Coburg (ICE-Halt) sowie in

die angrenzenden Gemeinden und Stadte.

Ebersdorf hat eine Grund- und eine Mittelschule, sowie einen evangelischen und

einen katholischen Kindergarten.

Das Alten- und Pflegeheim in der Ortsmitte beherbergt auch eine Kurzzeitpflege. In

unmittelbarer Néhe der Liegenschaft ist eine Sozialstation des BRK untergebracht.

Zahlreiche Arzte, Apotheken, Supermérkte, Backer- und Metzgereien stellen eine

sehr gute ortliche Grundversorgung dar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 75.87 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561-7953 830

E-Mail: coburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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