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Alexander J.N. Petrich
Geschaftsstelleninhaber

B alexander.petrich@von-poll.com
s +49(0)172 - 9956 04 3
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In einer idyllisch-landlichen Lage befindet sich dieses junge Anwesen.

Die Stilvolle Eleganz und offene Wohnraumgestaltung des Bungalows werden Sie
begeistern.

Zwei Schlafzimmer haben das Badezimmer ensuite. Bei einem grenzt ein gerdumiges
Ankleidezimmer an.

Bodentiefe Fenster und die Deckenhéhe von ca. 2,70 m vermitteln ein grof3ztgiges
Raumgefihl und einen hohen Wohnkomfort.

Geniel3en Sie |hre griine Oase und verbringen entspannte Stunden auf der sonnigen
Terrasse.

Die Highlights:

* offene Wohnraumgestaltung

* grof3ziigige, bodentiefe Fenster

* Raffstores an nahezu allen Fenstern
* hochwertige Bodenbelage

* grof3ziigige Deckenhéhe (ca. 2,70 m)
* schicke Einbaukiiche mit Kochinsel

* luxuridse Sanitarausstattung, zwei Badezimmer
* Géstetoilette

* zwei bis drei Schlafzimmer

* BUro / Gastezimmer

* verglaster Kamin

* barrierefreier Wohnraum

* Stauraum im Dachboden

* FulBbodenheizung

* PV-Anlage mit Speicherbatterie

* KfW-Effizienzhaus 55

* Luft-Warme-Pumpe mit Kihlfunktion
* Doppelgarage

* Terrasse in Sud-West-Ausrichtung

* gro3ziigiges Grundsttick mit eleganter Gartengestaltung
* phantastischer Fernblick
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Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Ortsteil von Hochstadt am Main.

Hochstadt am Main liegt im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken, zwischen
Lichtenfels, Kronach, Kulmbach und Coburg. Sie gehort zum Landkreis Lichtenfels.

Die Gemeinde ist Uber die Bundesstral3en B289 bzw. 173/303 erschlossen.
Es sind ein Allgemeinarzt, Apotheken und soziale Dienste vorhanden.

Zahlreiche Einkaufsmarkte in den angrenzenden Gemeinden erméglichen eine gute
lokale Versorgung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 26.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 795383 0
E-Mail: coburg@von-poll.com
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