Landshut

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und
Tiefgaragenstellplatz in Landshuter Nor dwesten
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Solide K apitalanlage in gepflegter Wohnanlage

Diese ver mietete 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 56 m2 Wohnflache befindet sich in einer
Wohnanlage aus dem Baujahr 1974 und stellt eine interessante M 6glichkeit fr
Kapitalanleger dar. Das Mietver hdltnis besteht bereits seit dem Jahr 2004 und bietet eine
langfristige Vermietungssituation.

Die Wohnung verflgt Gber zwei helle Wohnraume und einen funktionalen Grundriss. Das
Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Loggia und erweitert den Wohnbereich um eine
angenehme AuRenflache. Die separate K tiche ermdoglicht eine klare Trennung von Wohn-
und Kochbereich. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Zur Wohnung kann ein Tiefgaragenstellplatz fir zusatzlich 15.000 € erwor ben werden. Der
Stellplatz befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick und ist derzeit fiir 30 € monatlich
ver mietet.

Die Eigentiimergemeinschaft hat in den ver gangenen Jahren ver schiedene M al3nahmen zur
M oder nisierung und Werterhaltung des Gebaudes umgesetzt. Im Jahr 2022 wurde die
Fassade umfassend ener getisch saniert. Dar Giber hinaus erfolgte bereits die Umstellung der
Treppenhaus- und K ellerbeleuchtung auf ener gieeffiziente LED-Technik.

Zur weiteren Sicherung des Gebaudestandardsist die Sanierung der Wasserleitungen im
Kellerbereich sowie gegebenenfallsder Steigleitungen vor gesehen.

Eineinteressante Kapitalanlage fir Investoren, die Wert auf eine langfristig ver mietete
Immobiliein einer gepflegten Wohnanlage mit bereits durchgefiihrten
M oder nisier ungsmal3nahmen legen.
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* 2 helle Zimmer mit Blick in den griinen Innengarten

* Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

* separate Kliche

* Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

* Tiefgaragenstellplatz (15.000€) auf Erbpachtgrund (der zeit vermietet fir 30 €)

* Miete 450€ warm

* Vermietet seit 2004

* Energetische Sanierung: Die Fassade wurde 2022 umfassend saniert.

* Modernisierung: Treppenhausbeleuchtung und Kellerbeleuchtung wurden bereits auf
ener gieeffiziente L ED-Technik umgestellt.

* Zukunftsicherung: Eine Sanierung der Wasser leitungen im Kellerber eich ggf.
Steigleitungen ist demnachst geplant, um den langfristigen Standard des Objekts zu sichern.
Finanzielle Eckdaten: (Stand 2025)

* Hausgeld: Moderat bei ca. 159,00€/M onat (davon 51€ Zufuhrung zur Ricklage).

* Rlcklagen: Die WEG verfligt Uber ein soldies Polster von ca. 170.000€ (Stand 31.12.2024)
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Die Immobilie befindet sich in der Wolfgangsiedlung —einem der beliebtesten und stetig
wachsenden Wohngebieteim Norden Landshuts. Die ruhige, verkehrsberuhigte

Anlieger stral3e schafft ein angenehmes Wohnklima, wahrend die gewachsene

Nachbar schaftsstruktur fir eine stabile Mietnachfrage sorgt. Der Stadtteil Wolfgang erlebt
seit Jahren einen anhaltenden Aufschwung und gilt als bevorzugte Wohnlage fur Familien,
Berufstatige und Senioren gleicher mal3en.

Supermarkte, Backer, M etzger eien sowie mehrere Kindergérten, KiTasund Schulen
befinden sich fuRlaufig in unmittelbarer Nahe. Auch die Stadtblcherei Landshut ist im
Stadtteil vertreten. Arzte, Apotheken und erganzende Dienstleistungen des téglichen Bedarfs
runden die Vollversorgung direkt vor Ort ab —ein klares Argument fir eine dauer haft hohe
Vermietbarkeit.

Die Bushaltestelleist in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Stadtbus-L inie 608 ver bindet
dienérdliche Wolfgangsiedlung direkt mit dem Hauptbahnhof und der Innenstadt
Landshuts—ideal fiir Pendler ohne Auto. Der Hauptbahnhof L andshut selbst liegt nur rund
5 Minuten entfernt und bietet schnelle Verbindungen nach M tinchen (ca. 45 Min.) sowie
Regensburg. Die Autobahn A92 (Richtung M inchen/Flughafen und Deggendorf) ist in ca. 5
Minuten erreichbar —der Flughafen Minchen in ca. 30 Minuten.

Der Wolfgangpark mit seiner beliebten Flutmulde liegt in unmittelbarer N&he und |adt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein. Mehrere Sportvereine, sowie Fitnessstudios
befinden sich ebenfallsim Stadtteil. Die historische Landshuter Altstadt mit Burg Trausnitz
und Martinskircheist in ca. 10 Minuten mit dem Auto oder Buserreichbar.

Die Wolfgangsiedlung zahlt zu den nachgefragtesten Lagen im Landshuter Stadtgebiet.
Vollver sorgung, Bahnhofsnahe, Autobahnanschluss und eine gewachsene Wohnstruktur
machen den Stadtteil zu einem verlassiichen Standort fir Kapitalanleger — mit stabiler
Mietnachfrage und langfristigem Wertsteiger ungspotenzial.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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