Landshut

Buroflache zur Miete - mit individueller Gestaltung
der Baroraume

Ap1Buéc akivATov: 26085051

TIM'H ENOIK'10Y: 1.100 EUR ¢ AQMATIA: 2
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26085051 1.100 EUR
01.01.2027 380 EUR

2 Yol daddaddads
1975

Mieter provision
betré&gt das 2-fache
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 98 m?
77777
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Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. £z INSTIOT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
o DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 ety Rl

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die ansprechenden Biroraumein einem Wohn- und Geschéaftshaus wurden erstellt im Jahr
1973; von Arch. HK. Kdhler geplant furseigene Architekturbiro sind die Buroraumeim EG
fur eineflexible Nutzung " maf3geschneidert" . Wahrend der Vollbesetzung des
Architekturbiroswurden die Raume zusammen mit dem Biro A (heute Arch.-Biiro Feigel-
Dumps) als Einheit genutzt, spater wurden sie wieder getrennt.

Die zu vermietenden R&dume sind bisher unsaniert, sollen aber nach Auszug der
Steuerkanzlei ab Oktober 2026 bis Jahresende saniert werden. Gerne kann die Ausstattung
der Raume und auch die Raumaufteilung (Grof3raumbuiro oder max. 4 Einzelrdume) der
zukiinftigen Nutzung angepasst werden; ein Grund-Standard der Ausstattungist in der
Kalkulation vorgesehen, der Mehrpreisfiir Sonderausstattungen wird vom Mieter
Ubernommen.

Eshandelt sich derzeit um zwel gr63ere R&ume mit einem WC inkl. Vorraum (saniert ca.
2023); eine Teeklichenmitbenutzung des Biiro A ist evtl. nach Absprache mdglich, aber nicht
zwingend. Eine evtl. Leitungsverlegung vom Keller ausist bereits genehmigt. Die Raume
sind durch die weitgehend ver glasten Fassaden sehr hell und lichtdur chflutet. Ein
aulRenliegender Sonnenschutz sorgt fiir sommerliche Verschattung. Die Verglasung wird im
Zuge der Sanierung ausgetauscht gegen War meschutzver glasung U=0,9W/mz2K. Bdden,
Zimmerdecken und die Buroeingangstiire werden erneuert, die Wande bleiben bestehen.
Die Dammung der Kellerdecke im Biirobereich ist von der Hausgemeinschaft genehmigt.
Im Keller befindet sich ein abschlieB3barer Kellerraum, ein Tiefgar agenstellplatz ist

vor handen.

Weitere Parkmdoglichkeiten gibt esvor dem Haus auf einem &ffentlichen Parkplatz, der
Fahrradkeller kann mitbenutzt werden.

Kontaktieren Sie unsum einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Die Gewer beeinheit befindet sich in der KlotzZimullerstral3e 42 in Landshut und ver bindet
eine ruhige Arbeitsatmosphare mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit. Der Standort
eignet sich besondersfur Unternehmen, die Wert auf konzentriertes Arbeiten in einem
angenehmen Umfeld legen und gleichzeitig eine gute Anbindung fir Kunden und
Mitarbeiter bieten méchten.

Die verkehrsglinstige L age ermdglicht eine schnelle Anfahrt sowohl aus dem Stadtgebiet als
auch ausdem Umland. Ausreichende Parkmaoglichkeiten in der Umgebung sorgen fir
zusatzlichen Komfort und erleichtern den téaglichen Geschaftsbetrieb.

Ein weiterer Pluspunkt ist das griine Umfeld. Nach Abschluss der bereits beauftragten
Sanierung der angrenzenden Terrasse, die zugleich die Decke der Tiefgarage bildet, entsteht
ein ansprechend gestalteter AulRenbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat. Dieser bietet
Mitarbeitern und Besuchern einen attraktiven Ort fUr kurze Pausen oder Besprechungen im
Freien.

Nur wenige Schritte entfernt laden der Hammerbach und der Stadtpark zu erholsamen
Spaziergangen in der Mittagspause ein. Auch das nahe gelegene Freibad unterstreicht den
hohen Freizeit- und Erholungswert des Standorts.

Die Kombination ausruhiger Lage, guter Infrastruktur, optimaler Verkehrsanbindung und
naturnahem Umfeld macht diese Gewer beeinheit zu einem idealen Standort fir Buros oder
Dienstleistungsunter nehmen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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