Landshut

Reaheneckhaus zur Miete - barrierefrel wohnen mit
Stdbalkon und Aussicht

ApiBudéc aktvATou: 26085053

TIM'H ENOIK'10Y: 1.300 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 99,7 m2 ¢ AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 205 m?2
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26085053 1.300 EUR
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Kochen/Essen/Wohnen
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In einer ruhigen und beliebten Wohnlage am Hoglberg in Landshut erwartet Sie diese
gepflegte Terrassenwohnung aus dem Baujahr 1991 mit einer durchdachten Raumaufteilung
und einem angenehmen Wohnkomfort.

Die barrierefreie Wohnung verfugt Gber ca. 99,7 m2 Wohnfléache sowie einen grol3ziigigen
Balkon mit ca. 17 m2 und bietet damit viel Platz zum Wohlfihlen. Bereits beim Betreten
vermittelt die Immobilie durch ihre helle und offene Gestaltung (Deckenhohe teilweise
2,70m) ein freundliches Wohngeftihl.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Die offene Kiiche
ist bereits vorhanden und fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Von hier aus
besteht ein direkter Zugang zur Terrasse, ebenso wie vom Schlafzimmer, wodur ch ein
besonders schoner Uber gang zwischen Innen- und AuRenber eich entsteht. Die angrenzende
kleine Gartenflache im vorderen Bereich bietet zusétzlichen Freiraum im Gr tinen.

Die Wohnung ver fligt insgesamt tber drei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer sowie ein
weiteres flexibel nutzbares Zimmer, beispielsweise als Biiro oder Gasteziimmer. Das
Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet, ver fligt jedoch Uber kein Fenster.
Ein praktischer Abstellraum erganzt die durchdachte Raumaufteilung.

Die gesamte Wohnungist barrierefre gestaltet und Gberzeugt durch eine pflegeleichte
Ausstattung mit Fliesenboden sowie einer Ful3bodenheizung, die tber Gas betrieben wird.
Tellweiseist die Wohnung maébliert (Einbaukiiche/Regaleim Abstellraum), was einen
unkomplizierten Einzug ermoglicht.

Die Kaltmiete betragt 1.300 Eur o, hinzu kommen 100 Euro Nebenkosten (ohne Heizkosten).
Eine Garage steht zur Verfigung und ist in der Kaltmieteinkuldiert. Die Wohnung ist ab
sofort bezugsbezugsber eit.

Eshandelt sich um eine Staffelmiete pro Jahr mit einer Steigung von 2%.

Besichtigungen sind nach Ausfillen der Selbstauskunft ab sofort moglich.
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Der Hoglberg liegt im siidlichen Stadtgebiet von Landshut und zahlt zu einer ruhigen und
gefragten Wohnlage der niederbayerischen Stadt. Das Umfeld ist geprégt von einer
aufgelockerten Bebauung, gepflegten Wohnh&user n sowie einem hohen Grunanteil, der fur
eine angenehme Wohnatmosphar e sor gt.

Die Landshuter Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit dem Fahrrad in kurzer
Zeit gut erreichbar und bietet ein umfassendes Angebot an Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomie, Kultur und Dienstleistungen. Zur Wohnung gehért zudem eine Garage, die
komfortables und sicheres Parken ermaoglicht.

Im néheren Umfeld befinden sich verschiedene Einrichtungen destaglichen Bedarfswie
Supermaérkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister. Auch Schulen und
Kindertagesstatten sind im Stadtgebiet gut verteilt und gut erreichbar. Zudem befindet sich
dasKlinikum Landshut in gut erreichbarer Nahe und gewahrleistet eine sehr gute
medizinische Versorgung.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und verbindet den Hoglber g zuverlassig mit
der Innenstadt sowie weiteren Stadtteilen. Uber dasregionale StraRennetz besteht zudem
eine gute Anbindung an die Bundesstraf3en sowie an die Autobahn A92 in Richtung

M tinchen und Deggendorf.

Fur Freizeit und Erholung stehen in der Umgebung zahlreiche Gr iinflachen sowie Wegein
Richtung Isar und angrenzender Naher holungsgebiete zur Verfligung und bieten vielfaltige
M dglichkeiten fur sportliche und entspannte Aktivitaten im Freien.

I nsgesamt handelt es sich beim Hoglberg um eineruhige, gut angebundene Wohnlage mit
hoher L ebensqualitat und einem ausgewogenen Verhéltnis zwischen Stadtnéhe und
naturnahem Wohnen.




Ap1Op6G akiviToL: 26085053 - 84028 Landshut

27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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