Essenbach / Altheim

Neuwertige 3-Zimmer-Wohnung mit groBem
Sonnenbalkon und Einbauklche

Ap1Buoéc akivhTou: 26085022

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VOI_\T P_OLL -

TIM'H AFOPA:: 380.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 77 m2 « AQOMATIA: 3
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o Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

g
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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Die moderne Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines gepflegten Neubaus aus
dem Jahr 2022. Sie erreichen die Wohnung lber das gepflegte Treppenhaus mit
Aufzug, der alle Etagen von der Tiefgarage Uber das Erdgeschoss bis in den
zweiten Stock verbindet, und gelangen anschlieBend Uber den AuBenbalkon zum

Eingang der Wohnung.

Auf ca. 77 m? Wohnflache erwartet Sie ein klar strukturierter Grundriss. Der helle
Koch-, Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung. Bodentiefe

Fenster sorgen flr viel Licht.

Von hier aus haben Sie direkten Zugang zum groBziigigen, ca. 10 m? groBen Balkon

mit Stid-West-Ausrichtung.

Die moderne Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten. Ein abgetrennter Abstellraum

mit Schiebetir bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal

als Arbeits- oder Kinderzimmer.

Das Tageslichtbad ist mit Dusche, Badewanne und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet.
Der helle Dielenbereich verbindet die Rdume sinnvoll und bietet gentigend Platz um

Gaste zu begruBen.

Zur Ausstattung gehdren in der ganzen Wohnung FuBbodenheizung, elektrische

AuBenrollos, eine Be- und Entlliftung, sowie ein Kellerabteil.




Ein Tiefgaragenstellplatz wird flr zusatzlich 20.000 € mitverkauft.

Ein weiterer Stellplatz ist optional flir ebenfalls 20.000 € erhaltlich.

Das monatliche Hausgeld inklusive Riicklage betragt 292,79€ fiir Wohnung und 17

€ einen Stellplatz.

Diese Wohnung eignet sich fur Eigennutzer und Kapitalanleger, die Wert auf

moderne Ausstattung, eine ruhige Lage und eine gute Anbindung legen.

Melden Sie sich gerne bei mir und tUberzeugen Sie sich bei einem Besichtigung von

den Vorzlgen der Wohnung.
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Die Highlights der Immobilie:

* neuwertiger Zustand

* Ruhige Lage in zweiter Reihe im Ortskern von Altheim

* Ca. 77 m? Wohnflache mit durchdachtem Grundriss

* 1. Obergeschoss mit Aufzug bis in die Tiefgarage

* Zugang zur Wohnung Uber Laubengang

* Heller Koch-, Wohn- und Essbereich

* Bodentiefe Fenster fir viel Tageslicht

* GroBzlgiger Balkon mit ca. 10 m? und Stid-West-Ausrichtung
* Einbauklche im Kaufpreis enthalten

* Abstellraum mit Schiebetar

* Schlafzimmer mit guter Stellflache

* Zusatzliches Zimmer als Blro oder Kinderzimmer nutzbar

* Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Waschmaschinenanschluss
* FuBbodenheizung in allen Raumen

* Elektrische AuBenrollos

* Be- und Entluftungsanlage

* Kellerabteil vorhanden

* Tiefgaragenstellplatz fiir 20.000 €

* Zweiter Stellplatz optional verfligbar

* Gute Infrastruktur in Altheim, Essenbach und Landshut
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Die neuwertige Wohnung liegt in einer Wohnanlage, in zweiter Reihe im Ortskern

von Altheim.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in Altheim und dem nahe gelegenen

Essenbach sowie Landshut sehr ausreichend gegeben.
Die Bundesautobahn A 92 Miinchen-Deggendorf ist nur ca. 2 Kilometer entfernt.

Nach Landshut benétigt man maximal 10 Minuten und den Minchner Flughafen

erreicht man bequem in ca. 25 Fahrminuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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